Dokument wylaczeniowy
IDM Spolka Akcyjna

ZAWIERAJACY INFORMACJE OKRESLONE W ZAEACZNIKU IX DO ROZPORZADZENIA
PARLAMENTU EUROPEJSKIEGO | RADY (UE) 2017/1129 Z DNIA 14 CZERWCA 2017 R.
W SPRAWIE PROSPEKTU, KTORY MA BYC PUBLIKOWANY W ZWIAZKU Z OFERTA
PUBLICZNA PAPIEROW WARTOSCIOWYCH LUB DOPUSZCZENIEM ICH DO OBROTU NA
RYNKU REGULOWANYM ORAZ UCHYLENIA DYREKTYWY 2003/71/WE

Ninigjszy Dokument zostal sporzadzony na podstawie art. 1 ust. 5 akapit pierwszy lit. ba)
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczng papierow wartosciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (dale;j:
Rozporzadzenie) W zwiazku z zamiarem ubiegania si¢ o wprowadzenie 486.482 akcji serii A i
42.116.493 akcji serii KONW do obrotu na rynku regulowanym Gietdy Papieréw Warto$ciowych w
Warszawie.

Akcje IDM S.A., tozsame z 486.482 akcjami serii A i 42.116.493 akcjami serii KONW sa dopuszczone
do obrotu na rynku regulowanym organizowanym przez Gietde Papieréw WartoSciowych w Warszawie
S.A. nieprzerwanie od co najmniej 18 miesigcy.

486.482 akcji serii A i 42.116.493 akcji seriit KONW nie byly emitowane w zwiazku z przejgciem
poprzez oferte wymiany, potaczeniem lub podziatem.

IDM S.A. nie jest przedmiotem restrukturyzacji ani nie toczy si¢ wobec niego postgpowanie
upadlosciowe.

Niniejszy Dokument nie byl zatwierdzany ani weryfikowany przez zaden organ, w szczegdlnosci przez
polski organ nadzoru, tj. Komisje¢ Nadzoru Finansowego.

Krakow, 19 maja 2025 r.
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Nazwa emitenta (w tym jego LEI), kraj zaloZenia, link do strony internetowej
emitenta:

Emitent: IDM Spoétka Akcyjna

Kraj zalozenia: Polska

LEI: 259400WNWSDRYM87YQ43

Adres strony internetowej emitenta: www.idmsa.pl

Oswiadczenie o0s0b odpowiedzialnych za informacje zawarte w dokumencie
stwierdzajace, ze - zgodnie z ich najlepsza wiedza - informacje zawarte w dokumencie
sq zgodne ze stanem faktycznym i Ze w dokumencie nie pomini¢to niczego, co mogloby
wplywac na jego znaczenie:

Dziatajac w imieniu IDM spotka Akcyjna o$§wiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza
wiedzg informacje zawarte w niniejszym dokumencie sa zgodne ze stanem faktycznym i ze
w tym dokumencie nie pominigto niczego, co mogloby wptywaé na jego znaczenie.

Podpicuje o raonors Losscamto Podpicuje Podpsan s e

z Cencert o 2 Cencert 2745 20200
Grzegorz Leszczynski Andrzej Laszkiewicz
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Nazwa wlasciwego organu panstwa czlonkowskiego pochodzenia zgodnie z art. 20
Rozporzadzenia. O$wiadczenie, Ze dokument nie stanowi prospektu w rozumieniu
niniejszego rozporzadzenia oraz Ze dokument nie zostal poddany weryfikacji
i zatwierdzeniu przez wlasciwy organ panstwa czlonkowskiego pochodzenia:

Organem wiasciwym panstwa czlonkowskiego zgodnie z art. 20 Rozporzadzenia jest
Komisja Nadzoru Finansowego.

Niniejszy dokument nie stanowi prospektu w rozumieniu Rozporzadzenia.

Ninigjszy dokument nie zostal poddany weryfikacji i zatwierdzeniu przez Komisje
Nadzoru Finansowego.

Oswiadczenie o stalym przestrzeganiu obowiazkow w zakresie sprawozdawczosci
i ujawniania informacji przez caly okres dopuszczenia do obrotu, w tym, na podstawie
dyrektywy 2004/109/WE, w stosownych przypadkach, rozporzadzenia (UE) nr
596/2014 oraz, w stosownych przypadkach, rozporzadzenia delegowanego (UE)
2017/565:

Emitent o$wiadcza, ze w sposOb staly przestrzega obowigzkéw w zakresie
sprawozdawczo$ci 1 ujawniania informacji przez caty okres dopuszczenia do obrotu.

Wskazanie, gdzie dostepne sa informacje regulowane publikowane przez emitenta
zgodnie z obowiazkami w zakresie biezacego ujawniania informacji oraz,
w stosownych przypadkach, gdzie mozna uzyska¢ najnowszy prospekt:

Raporty biezace i okresowe publikowane sg przez IDM Spoédtka Akcyjna na stronie
internetowej emitenta pod adresem:
www.idmsa.pl/raporty/
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VI.

VILI.

VIII.

W przypadku oferty publicznej papieré6w warto$ciowych - o§wiadczenie, ze w
momencie skladania oferty emitent nie op6éznia ujawnienia informacji poufnych
zgodnie z rozporzadzeniem (UE) nr 596/2014:

Nie dotyczy — IDM Spoétka Akcyjna nie przeprowadza oferty publiczne;.
Przestanki oferty i wykorzystanie wplywow:

Nie dotyczy — IDM Spoétka Akcyjna nie przeprowadza oferty publicznej.

Czynniki ryzyka wlasciwe dla danego emitenta:

Ponizej przedstawiono czynniki ryzyka wiasciwe dla IDM Spotka Akcyjna.
Opis czynnikow ryzyka dokonano kierujac sig trescia art. 16 Rozporzadzenia.

Kluczowe czynniki ryzyka dla emitenta:

1. Ryzyko zawiazane z konkurencja:

Emitent rozwija profil dziatalnosci, ktorego przedmiot stanowi dziatalno$¢ doradcza
opisana w Strategii Spotki. W branzy w ktdrej Emitent rozwija swoja dziatalno$¢ panuje
bardzo duza konkurencja zwigzana z roznorodno$ciag podmiotow $wiadczacych
tozsame uslugi. W tym wzgledzie kluczowa przewaga Spotki jest dotychczas
wypracowane know-how, ktore w dalszym ciggu musi ulega¢ modyfikacjom w zwigzku
z dostosowaniem rodzaju i poziomu $wiadczonych uslug do oczekiwan klientow.
Spotka swiadczy ustugi doradcze m.in. w sektorze wierzytelnos$ci oraz nieruchomosci.
Doradztwo dotyczace rynku nieruchomosci opiera si¢ gtownie na analizie oraz
pozyskaniu gruntu pod budowe, przygotowaniu wstepnej koncepcji zabudowy,
a w przypadku nieruchomosci gruntowych oraz w przypadku nieruchomosci
zabudowanych budynkami komercyjnymi na poszukiwaniu pojedynczych lub pakietow
nieruchomosci, analizie stanu prawnego i technicznego, pozyskaniu finansowania oraz
ewentualnej dalszej odsprzedazy nieruchomosci po wykonaniu modernizacji
(w przypadku nieruchomosci wczesniej uzytkowanych).Prawdopodobienstwo
wystapienia ryzyka: wysokie. Istotno$¢ ryzyka: wysokie.

2. Ryzyko zwigzane z realizowanymi umowami:

Istotna cze$¢ dziatalnos$ci Spotki zwigzana jest z realizacja konkretnych zlecen. Z tego
tez powodu IDM Spotka Akcyjna ponosi ryzyko niewykonania zlecenia z r6znych
wzgledow, w tym niezaleznych od Spotki lub moze dojs$¢ do sytuacji w ktorej Spotka
pomimo prawidtowego wykonania zlecenia Spotka bedzie musiata dochodzi¢ swoich
roszczen na drodze sadowej. Taki stan rzeczy moze spowodowal zmniejszenie
poziomu przychodow w czasie i tym samym osiagni¢tych zyskow. Charakter zlecenia
zwigzany jest roOwniez z nienalezytym wykonaniem powierzonych czynnosci co moze
znalez¢ odzwierciedlenie w postaniu roszczen odszkodowawczych. Emitent doktada
wszelkich staran aby realizowane przez Spotke zlecenia zostaly nalezycie
zrealizowane, w szczegdlnosci poprzez monitoring formalno-prawny realizowanych
projektéw. Prawdopodobienstwo wystagpienia ryzyka: wysokie. Istotno$¢ ryzyka:
wysokie.
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3. Ryzyko zwiazane z koniunktura na rynku kapitalowym oraz rynku

nieruchomosci:

Dziatalno$§¢ Emitenta powigzana jest z panujaca koniunkturg na rynku kapitalowym
oraz rynku nieruchomosci. Zarzad podejmuje dzialania zwigzane z rozwojem profilu
dzialalno$ci Spotki w oparciu o przyjeta strategie Spotki. Dekoniunktura w obszarze
aktywnosci rynkowej Emitenta moze doprowadzi¢ do sytuacji, w ktorej przedsiebiorcy
ograniczajg procesy inwestycyjne co znajdzie przedtozenie na spadek zapotrzebowania
na ustugi $wiadczone przez Emitenta, a taka sytuacja spowoduje ryzyko spadku
przychodow osigganych przez Spotkg. Spotka w oparciu o przyjeta strategie stara sig
dywersyfikowa¢ zrodta przychodow. Prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka:
wysokie. Istotnos¢ ryzyka: wysokie.

Czynniki ryzyka wlasciwe dla papierow wartosciowych, ktore majg istotne znaczenie dla
podjecia przemyslanej decyzji inwestycyjnej:

1.

Ryzyko zwiazane z mozliwa wysoka podaza akcji serii KONW oraz mozliwym
negatywnym wplywie wysokiej podazy na kurs akcji:

Emitent planuje wprowadzi¢ do obrotu na rynku regulowanym 486.482 akcje zwykle na
okaziciela serii A oraz 42.116.493 akcje zwykle na okaziciela seriit KONW, co stanowi
lacznie 93,8% udzialu w kapitale zakladowym i liczbie glosow w Spotce. Na dzien
sporzadzenia niniejszego dokumentu przedmiotem obrotu na rynku regulowanym
organizowanym przez GPW jest 2.819.907 akcji zwyktych na okaziciela serii A, co stanowi
6,2 % udzialu w kapitale zakladowym 1 liczbie glosow. W ocenie Emitenta po
wprowadzeniu obrotu akcji serii KONW istnieje ryzyko wysokiej podazy akcji serii
KONW co moze negatywnie wptynaé na kurs akcji emitenta. Akcje serii KONW zostaty
wyemitowane w drodze konwersji wierzytelnosci na kapitat zakladowy w ramach
postepowania upadlosciowego emitenta z mozliwoscig zawarcia uktadu. Akcje seriit KONW
zostaly objete przez 143 wierzycieli takich jak bank, inne instytucje finansowe, kontrahenci,
osoby fizyczne niebedace pracownikami emitenta. Prawdopodobienstwo wystapienia
ryzyka: wysokie. Istotno$¢ ryzyka: wysokie.

Ryzyko zwigzane ze struktura akcjonariatu:

Akcjonariat Spolki jest rozproszony, a w Spolce brak inwestora strategicznego. Istnieje
zatem ryzyko braku porozumienia pomiedzy akcjonariuszami w istotnych dla Emitenta
kwestiach, co moze generowac ryzyko proby przejecia kontroli nad Spotka przez innych
inwestorow lub konkurencyjne podmioty. Moze to wplyna¢ istotnie na dziatalnos¢ Spotki
poprzez zmiang jej strategie rozwoju, czy prowadzonej dziatalnosci. Dodatkowo, w
zwiazku ze znaczna réznicg w liczbie akcji Emitenta bedacymi aktualnie przedmiotem
obrotu na GPW (2.819.907 ) a liczba a liczba akcji, ktore emitent zamierza wprowadzi¢ do
obrotu ( regulowanym 486.482 akcje zwykte na okaziciela serii A oraz 42.116.493 akcje
zwykle na okaziciela serii KONW, co stanowi lacznie 93,8% udzialu w kapitale
zaktadowym i liczbie glosow) moze doj$¢ w przysztosci do znacznych réznic zarowno w
liczbie jak i strukturze akcjonariuszy. Prawdopodobienstwo wystapienia ryzyka: niskie.
Istotnos¢ ryzyka: $rednia.

Cechy papierow wartosciowych (w tym ich kod ISIN):
486.482 akcje serii A 142.116.493 akcji serii KONW sg akcjami zwyktymi na okaziciela.

486.482 akcje serii A 1 42.116.493 akcji serii KONW sg oznaczone kodem ISIN
PLIDMSAO00101.
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XI.

XII.

Wszystkie powyzsze akcje sg tozsame w zakresie praw.
Wszystkie powyzsze akcje sg tozsame w prawach z 2.819.907 akcjami serii A oznaczonymi

kodem ISIN PLIDMSAQ00044 i po asymilacji, zostang zarejestrowane pod tym samym
kodem ISIN, tj. PLIDMSA00044.

W przypadku akcji — rozwodnienie i akcjonariat po emisji:

Akcjonariusz Liczba akcji Liczba gloséw | Udzial w Udzial w
kapitale glosach

GRI sp. z 0.0. 6.372.438 6.372.438 14,03% 14,03%

Compensa

Towarzystwo 4.372.004 4.372.004 9,63% 9,63%

Ubezpieczen na

Zycie S.A.

Pozostali 34.678.440 34.678.440 76,35% 76,35%

akcjonariusze

W przypadku oferty publicznej papierow wartosciowych —warunki oferty:
Nie dotyczy — IDM Spoétka Akcyjna nie przeprowadza oferty publiczne;.

W stosownych przypadkach, rynki regulowane lub rynki rozwoju MSP, na ktérych
papiery wartoSciowe toZzsame z papierami wartoSciowymi, ktére maja by¢
przedmiotem oferty publicznej lub zosta¢ dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym, sg juz dopuszczone do obrotu:

486.482 akcje serii A 142.116.493 akcji serii KONW, ktorych emitentem jest IDM Spotka
Akcyjna sa tozsame z 2.819.907 akcjami serii A, oznaczonymi kodem ISIN
PLIDMSAOQ00044, ktore sa przedmiotem obrotu na rynku regulowanym - rynku
podstawowym — organizowanym przez Gieldg Papierow Wartosciowych w Warszawie
Spotka Akcyjna.

486.482 akcje serii A i 42.116.493 akcji serii KONW w tacznej liczbie 42.602.975
oznaczone kodem ISIN PLIDMSA00101, ktorych emitentem jest IDM Spotka Akcyjna
beda przedmiotem ubiegania si¢ o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na rynku
regulowanym — rynku podstawowym — organizowanym przez Gietde Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie Spotka Akcyjna.

Pnodnicv zarzadu Fmitenta:

, , Podpisany elektronicznie przez B . . _—
/DOdP I§'L(J ¢ Grzegorz Leszczynski /D OC(PIC u)e Podpiralgrzzzef;r:zr:it;ﬂfzprzez
19.05.2025
z Cencert 11:31:19 +0200' 2 Cencert e
Grzegorz Leszczynski Andrzej Laszkiewicz
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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