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Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci nr 34 ,,Srédroczna Sprawozdawczoséé Finansowa” zatwierdzonym przez UE (,MSR
34"). Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe IDM SA obejmuje okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca
2023 roku oraz zawiera dane porownawcze za okres 3 miesiecy zakornczony dnia 31 marca 2022 roku oraz na
dzien 31 grudnia 2022 roku.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe IDM SA nie bylo przedmiotem przegladu lub badania przez
biegtego rewidenta.

Niniejsze srodroczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci tj. co najmniej roku od dnia bilansowego. Na
dzien publikacji niniejszego skréconego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke w okresie co najmniej roku od dnia
bilansowego.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawniert wymaganych w
rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie ze sprawozdaniem finansowym IDM SA za rok
zakonczony 31 grudnia 2022 roku, ktére zostato przekazane do wiadomosci publicznej w dniu 24 kwietnia 2023
r.

Przyjete zasady (,,polityka”) rachunkowosci

W $rédrocznym sprawozdaniu finansowym za 1 kwartat 2023 roku przestrzegano tych samych zasad (polityki)
rachunkowosci i metod obliczeniowych co w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta
opublikowanym w dniu 24 kwietnia 2023 roku.
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1. WYBRANE DANE FINANSOWE
000 PLN 000 PLN 000 EUR 000 EUR
Dane wynikowe 01.01.2023 01.01.2022 01.01.2023 01.01.2022
31.03.2023 31.03.2022 31.03.2023 31.03.2022
1 |Przychody z dziatalnosci podstawowe;j 10 55 2 12
2 |Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 326 278 70 59
3 |Zysk (strata) przed opodatkowaniem 70 678 15 144
4 Przeplyvyy ;')ienieine netto z dziatalnosci 205 583 44 124
operacyjnej
S Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci i ) ) i
inwestycyjnej
6 Ffrzepiywy .pienieine netto z dziatalnosci 18 25 4 5
finansowej
7 |Przeptywy pieniezne netto razem 187 558 40 119
8 |Zysk (strata) netto 70 670 15 143
9 |Srednia wazona liczba akcji w szt. 45 422 882 44 392 388 45 422 882 44 392 388
10 | Zysk (strata) na 1 akcje (w PLN i EUR) 0,002 zt -0,0151 € 0,00 zt 0,00 €
000 PLN 000 PLN 000 EUR 000 EUR
Pozycje aktywdw i pasywow 01.01.2023 01.01.2022 01.01.2023 01.01.2022
31.03.2023 31.03.2022 31.03.2023 31.03.2022
11 |Aktywa trwate 431 227 92 48
12 |Aktywa obrotowe 3722 4528 794 968
13 |Aktywa razem 4153 4755 886 1017
14 |Zobowigzania dtugoterminowe 100 1350 21 289
15 |Zobowigzania krétkoterminowe 3426 3597 730 769
16 |Zobowigzania razem 3525 4947 752 1058
17 |Kapitat wtasny 628 -192 134 -41
18 [Kapitat podstawowy 2271 2220 484 475
19 [Liczba akcji w szt. 45 422 882 44 392 388 45 422 882 44 392 388
20 |Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w PLN i EUR) 0,01 zt 0,00 zt 0,003 € -0,001 €

Kursy przyjete do przeliczenia danych finansowych na EUR

Rok obrotowy Sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzienri okresu
2022 4,7005 4,6755
2023 4,6472 4,6899

Powyisze dane finansowe zostaly przeliczone na EUR wedtug nastepujgcych zasad:

Pozycje sprawozdania z zyskow lub strat i innych catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywow
pienieznych — wedtug kursu stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kurséw okreslonych przez Narodowy
Bank Polski na ostatni dzier kazdego z miesigcy okresu sprawozdawczego

Pozycje aktywow i pasywow — wedtug Sredniego kursu okreslonego przez Narodowy Bank Polski na dzien
bilansowy.
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2. SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2023 01.01.2022
31.03.2023 31.03.2022
Przychody ze sprzedazy 10 55
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 10 55
Pozostate przychody ze sprzedazy - -
Koszty dziatalnosci podstawowej 336 333
Wynik z dziatalnosci podstawowej 326 278
Pozostate przychody operacyjne - -
Pozostate koszty operacyjne - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 326 278
Przychody finansowe 1542 2400
Koszty finansowe 1146 2792
Zysk (strata) przed podatkiem dochodowym 70 670
Podatek dochodowy o -
Zysk (strata) netto 70 670
Zysk przypadajacy akcjonariuszom na 1 akcje
Liczba akgcji 45 422 882 44 392 388
2Zysk (strata) na 1 akcje 0,002 zt -0,015 zt
Pozostate dochody zmieniajgce wynik
Wynik z tytutu wyceny instrumentéw finansowych dostepnych
do sprzedazy
Wynik/zmiana wartosci instrumentdw finansowych, po
spetnieniu okreslonych warunkéw
Pozostate dochody zmieniajace wynik - -
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw zmieniajgcych
wynik netto
CAtKOWITE DOCHODY Razem 70 670
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE) (Aktywa)

31.03.2023 01.01.2023 31.03.2022 01.01.2022
Aktywa trwate (dtugoterminowe) 431 431 227 293
Rzeczowe aktywa trwate - - - -
Wartosci niematerialne - - - -
Nieruchomosci inwestycyjne - - - -
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i
stowarzyszonych 431 431 227 293
Aktywa finansowe (dtugoterminowe) - - - -
Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego - - - -
Pozostate aktywa dtugoterminowe - - - -
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 3620 3722 4528 5452
Zapasy - - - -
Naleznosci handlowe z tyt. dostaw i ustug 118 120 591 456
Pozostate naleznosci krétkoterminowe 729 738 312 315
Naleznosci podatkowe 28 305 - -
Aktywa finansowe (krétkoterminowe) 2422 2423 2796 2 803
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 323 136 829 1878
Pozostate aktywa krétkoterminowe - - - -
Aktywa przeznaczone do zbycia - - - -
AKTYWA Razem 4 051 4153 4755 5745
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE] (Pasywa)

31.03.2023 01.01.2023 31.03.2022 31.12.2021
Kapitat wiasny 698 627 192 478
Kapitat podstawowy 2271 2271 2220 2220
Kapitat zapasowy - - - -
Kapitat rezerwowy 24 24 24 24
Zyski (straty) zatrzymane - 1667 1766 -1 766 -18
Zysk (strata) okresu 70 99 670 1748
Zobowiazania dtugoterminowe 98 100 1350 1364
Rezerwy na zobowigzania - - 1192 1192
Rezerwa tyt. odroczonego podatku dochodowego - - - -
Zobowigzania z tyt. Swiadczen pracowniczych - - - -
Pozostate rezerwy - - - -
Zobowigzania finansowe (cze$¢ dtugoterminowa) 98 100 158 158
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe - - - 14
Zobowiazania krétkoterminowe 3 255 3426 3597 3903
Zobowigzania handlowe z tyt. dostaw i ustug 136 139 132 118
Zobowigzania finansowe (czes¢ krotkoterminowa) 2970 3073 3272 1459
Zobowigzania podatkowe 58 70 68 -
Zobowigzania z tyt. wynagrodzen 68 118 93 -
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 23 27 32 2326
Zobowigzania z tyt. aktywéw przeznaczonych do : i i i
odsprzedazy
Zobowigzania Razem 3353 3526 4947 5267
PASYWA Razem 4 051 4153 4755 5745
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Sprawozdanie z dziatalnosci operacyjnej

Wyszczegélnienie 01.01.2023 01.01.2022
31.03.2023 31.03.2022
Zysk (strata) brutto 70 670
Korekty razem 135 1253
Amortyzacja - -
Zyski/straty z tytutu réznic kursowych - -
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) - -
Zysk/strata z dziatalnosci inwestycyjnej 396 1614
Zmiana stanu rezerw - -
Zmiana stanu instrumentéw finansowych 429 -
Zmiana stanu naleznosci 3 193
Zmiana stanu zobowigzan 171 168
Zmiana stanu pozostatych aktywéw i pasywéw - -
Podatek dochodowy zaptacony - -
Pozostate korekty - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 205 583

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy

Zbycie wartosci niematerialnych

Zbycie sktadnikow rzeczowych aktywoéw trwatych

Zbycie instrumentdéw finansowych

Dywidendy i udziaty w zyskach

Zbycie inwestycji w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Pozostate wptywy

Wydatki

Nabycie wartosci niematerialnych

Nabycie sktadnikdéw rzeczowych aktywoéw trwatych

Nabycie instrumentéw finansowych

Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Pozostate wydatki

Udzielone pozyczki dtugoterminowe

Pozostate wydatki

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

IDM SA ,,Q51/2023”
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cd. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

01.01.2023
31.03.2023

01.01.2022
31.03.2022

Wplywy

Wptywy z emisji na akgji

Dopfaty do kapitatu

Zaciagniecie kredytow i pozyczek

Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

Pozostate wptywy

Wydatki

Wydatki z tytutu emisji akcji

Nabycie akcji wtasnych

Sptata kredytéw i pozyczek

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

Pfatnosci dywidend i innych wyptat na rzecz wtascicieli

Wyptaty z zysku dla oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych

Wydatki na cele spoteczne uzyteczne

Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego

Zaptacone odsetki

18

25

Pozostate wydatki

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

18

25

Przeptywy pieniezne netto Razem

187

558

Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych w tym zmiana z
tyt. réznic kursowych

187

558

Srodki pieniezne na poczatek okresu

136

2238

Srodki pieniezne na koniec okresu

323

2796

w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania

IDM SA ,,Q51/2023”
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Wyszczegdlnienie Kapitat Kapitat Niepodzielony | Razem kapitat
podstawowy zapasowy i wynik lat wiasny
rezerwowy ubiegtych

Stan na 1 stycznia 2022 r. 2220 24 1766 478
Zysk (strata) okresu - - 670 | - 670
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego - - - -
Podziat zysku za lata poprzednie - - - -
Zmiana na wyniku lat ubiegtych - - - -
Pozostate zmiany w kapitatach - - - -
Stan na 31 marca 2022 r. 2220 24 2436 |- 192
Wyszczegdlnienie Kapitat Kapitat Niepodzielony | Razem kapitat

podstawowy zapasowy i wynik lat wiasny

rezerwowy ubiegtych

Stan na 1 stycznia 2023 r. 2271 24 1667 627
Zysk (strata) okresu - - 70 70
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego - - - -
Podziat zysku za lata poprzednie - - - -
Zmiana na wyniku lat ubiegtych - - - -
Pozostate zmiany w kapitatach - - - -
Stan na 31 marca 2022 r. 2271 24 1597 698

IDM SA ,,Q51/2023”
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3. INFORMACIJE PODSTAWOWE O EMITENCIE

3.1. Informacje ogdlne

IDM Spoétka Akcyjna (,,Spdtka” ,jednostka”) utworzona zostata Aktem Notarialnym z dnia 10 wrzesnia 1998 roku.
Siedziba Spotki miesci sie w Krakowie (kod pocztowy 30-039) przy ul. Jozefitéw 7 lok. 2.

Spodtka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem
KRS 0000004483

Spodtce nadano numer statystyczny:

Regon 351528670

Numerem identyfikacji podatkowej Jednostki jest:
NIP 6762070700

Czas trwania Jednostki jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki sg , Ustugi doradcze w zakresie inwestycji w nieruchomosci i
wierzytelnosci” w ramach PKD 7022Z , Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania”.

3.2. Skfad osobowy organéw zarzadzajacych i nadzorujgcych i zmiany jakie zaszty w trakcie ostatniego okresu
sprawozdawczego

Zarzad
Sktad Zarzadu Spotki na poczatek 2023 roku byt jednoosobowy — funkcje Prezesa Zarzadu petnit Pan Grzegorz
Leszczynski.

W dniu 19 stycznia 2023 r. Rada Nadzorcza powotata Pana Andrzeja taszkiewicza do petnienia funkcji
Wiceprezesa Zarzadu Emitenta. Sktad Zarzadu na dzien bilansowy oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego przedstawia sie nastepujgco:

- Leszczynski Grzegorz — Prezes Zarzadu
- taszkiewicz Andrzej — Wiceprezes Zarzagdu

Rada Nadzorcza
W sktad Rady Nadzorczej Spétki na dzien 1 stycznia 2023 roku wchodzili:

- Konopka Adam — Przewodniczacy RN

- Przybylski Krzysztof — Wice-Przewodniczacy RN
- Kompowski Adam — Cztonek RN

- Szostek Andrzej — Cztonek RN

- Wierzbowski Mirostaw — Cztonek RN

- taszkiewicz Andrzej — Cztonek RN *
* W dniu 18 stycznia 2023 r. Pan Andrzej taszkiewicz ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Rady Nadzorczej Spofki.

Prokura
W dniu 19 stycznia 2023 roku Zarzad Spotki udzielit prokury Panu Piotrowi Derlatce.
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3.3. Opis dziatalnos$ci Emitenta

Zgodnie z przyjeta strategig IDM Spdtka Akcyjna dziatalnosé operacyjna koncentruje sie na 2 gtéwnych obszarach
tego samego segmentu:

1. Doradztwie w obszarze rynku nieruchomosci, obrotu wierzytelnosciami oraz doradztwie prawno-
korporacyjnym

2. Inwestycjach w nieruchomosci i obrotu wierzytelnosciami

Ad 1.

Doradztwo w zakresie nieruchomosci opiera sie gtdwnie na pozyskaniu oraz analizie gruntu pod budowe,
przygotowaniu wstepnej koncepcji zabudowy w odniesieniu do nieruchomosci gruntowych oraz w przypadku
nieruchomosci zabudowanych budynkami komercyjnymi na poszukiwaniu finansowania oraz ewentualnej
dalszej odsprzedazy nieruchomosci po wykonaniu modernizacji (w przypadku nieruchomosci wczesniej
uzytkowanych).

Doradztwo w zakresie obrotu wierzytelnosciami dotyczy przede wszystkim wyszukiwania na zlecenie klienta
wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie, wspotpracy z instytucjami dokonujgcymi sprzedazy, a takze
obstudze prawnej dotyczacej nabycia wierzytelnosci na rzecz klienta. Ustugi doradcze prowadzone w tym zakresie
majg na celu doprowadzenie do wygasniecia wierzytelnosci oraz przejecia przez klienta zlecajgcego
nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie.

Doradztwo prawne i korporacyjne dotyczy kompleksowego doradztwa w zakresie strategii rozwoju
przedsiebiorstw, finansowania projektow inwestycyjnych, restrukturyzacji przedsiebiorstw oraz ustug w zakresie
prawa handlowego, tworzenia i funkcjonowania spétek, prawa cywilnego oraz rynku papierow wartosciowych.

Ad 2.
Inwestycje w nieruchomosci opierajg sie o:

a) budownictwo wielorodzinne - z duzym naciskiem na budownictwo ekonomiczne z prefabrykacji. Inwestycje
takie powinny by¢ zlokalizowane w aglomeracjach miejskich w maksymalnym oddaleniu kilkunastu kilometréw
od centrow duzych miast,

b)  nieruchomosci komercyjne - parki i galerie handlowe zlokalizowane tylko w duzych miastach. W przypadku
tego segmentu mozliwe jest nabywanie nieruchomosci wymagajgcych remontdéw i modernizacji, a takze
ponownej komercjalizacji,

c) nieruchomosci biurowe - zlokalizowane w duzych miastach zapewniajgce staty dochdd, wymagajace
prac modernizacyjnych.

Inwestycje w odniesieniu do wierzytelnosci zaktadajg nabywanie z dyskontem wierzytelnosci zabezpieczonych
hipotecznie, gdzie Spdtka po uprzedniej analizie dostrzega mozliwosc¢ stania sie jej wtascicielem doprowadzajgc
do jednoczesnego wygaszenia wierzytelnosci obcigzajgcych hipoteke nieruchomosci.

Inwestycje w ktorykolwiek z powyzszych segmentéw (nieruchomosci, wierzytelnosci) planowane sg w oparciu
o spotki celowe, we witasnosci ktorych Emitent dysponowat bedzie udziatem od 10% do 50%. Celem posiadania
udziatu w przedsiewzieciu jest dgzenie do dywersyfikacji ryzyka oraz wspotpracy przy inwestycjach z partnerami
branzowymi posiadajgcymi doswiadczenie w przeprowadzaniu tego typu inwestycji nieruchomosciowych.

W sytuacji, gdy rozpoczecie aktywnosci w jakimkolwiek z obszaréw wskazanych powyzej wymagatoby uzyskania
zezwolenia, licencji, zapewnienia szczegdlnej struktury organizacyjnoprawnej lub spetnienia dodatkowych
wymogow przewidzianych przepisami prawa Spétka podejmie dziatalnos¢ w tym zakresie, po uprzednim
spetnieniu warunkéw formalnoprawnych uprawniajgcych do wykonywania lub rozpoczecia danego rodzaju
dziatalnosci.

Spotka zaktada okres inwestycji wynoszacy do 5 lat.

IDMSA dopuszcza réwniez przeprowadzanie inwestycji na zasadzie zakupu nieruchomosci gruntowej,
przygotowania projektu lub koncepcji zabudowy, a nastepnie sprzedaz gotowego projektu do realizacji do
inwestora docelowego.
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3.4. Struktura akcjonariatu oraz wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogdlnej liczby gtosow

Na dzierr 31 marca 2022 r. kapitatu zaktadowego IDMSA wynosit 2.219.619,40 zt i dzielit sie na 44.392.388 akgji.

W trakcie 2022 roku, kapitat zaktadowy zwiekszyt sie o 1.030.494 akcji o nominalnej wartosci 51.524,70 zt do
wysokosci 2.271.144,70 zt.

Wyszczegdlinienie 31.03.2023 31.03.2022
Liczba akgji serii A 45 422 882 44 392 388
Wartos¢ nominalna 1 akcji 0,05 zt 0,05 zt

2271 144,70 zt 2219 619,40 zt

Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy IDMSA wynosit 2.271.144,70 zt i dzielit sie na 45.422.822 akcji o wartosci
nominalnej 0,05 zt kazda akcja.

% Udziat w % Udziat w
Akcjonariusz Liczba akcji Liczba kapitale liczbie gtosow
gfosow zaktadowym
GRI Sp. z 0.0. 8372483 8372483 18,43 % 18,43 %
Compensa Towarzystwo Ubezpieczen na 4372 004 4372 004 9,63 % 9,63 %
Zycie S.A.

pozostali akcjonariusze 32833252 | 32833252 71,94% 71,94 %
SUMA: 45422 882 | 45422 882 100 % 100 %

Struktura akcjonariatu Spétki nie ulegta zmianie do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego, za
wyjatkiem sytuacji, o ktérej mowa w raporcie biezgcym nr 2/2023 z dnia 13 stycznia 2023 r.

3.4. Wykaz stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zrzadzajace i nadzorujace na
dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania

Aktualny stan posiadania akcji Spotki przez osoby zarzadzajace i nadzorujace na dzien sprawozdawczy o raz na
dzien publikacji niniejszego raportu okresowego tj. na dzien 15 maja 2023 r. odrebnie dla kazdej z 0oséb

przedstawia sie nastepujaco:

IDM SA ,QS51/2023”
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01.01.2023 od 01.01.2023 do 31.03.2023 31.03.2023
Cztonkowie Zarzadu Liczba akgji Nabycie akcji | Sprzedaz akcji Liczba akciji
Leszczynski Grzegorz 206 459 0 0 206 459
taszkiewicz Andrzej 0 0 0 0

01.01.2023 od 01.01.2023 do 31.03.2023 31.03.2023
Cztonkowie Rady Nadzorczej Liczba akcji Nabycie akcji | Sprzedaz akcji Liczba akcji
Konopka Adam 206 459 0 0 206 459
Przybylski Krszysztof 308 640 0 0 308 640
Szostek Andrzej 617 280 0 0 617 280
Kompowski Adam 0 0 0 0
Wierzowski Mirostaw 0 0 0 0

4. DODATKOWE INFORMACIJE O EMITENCIE | JEGO DZIALALNOSCI

4.1. Segmenty dziatalnosci

Jednostka prowadzi dziatalno$¢ w jednorodnym segmencie ,Ustugi doradcze w zakresie inwestycji w
nieruchomosci i obrot wierzytelnosciami” w ramach PKD 70227 ,,Pozostate Doradztwo w zakresie prowadzenia
dziafalnosci gospodarczej i zarzgdzania” — inne segmenty operacyjne nie wystepuja.

4.2, Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci w prezentowanym okresie
Dziatalno$¢ operacyjna Emitenta nie ma charakteru dziatalnosci sezonowej, ani nie podlega cyklicznym trendom.

Niemniej jednak, w przypadku ustug w obszarze ustug posrednictwa na rynku nieruchomosci i obrotu
wierzytelnosciami mozna odnotowac pewng sezonowos¢ sprzedazy, zwigzang z tym, ze pierwsze trzy kwartaty
zwykle nalezg do okreséw mniejszej sprzedazy w zestawieniu ze sprzedazg w czwartym kwartale roku, kiedy
obroty cechujg sie podwyzszonym popytem na rynku.

4.3. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen

W okresie pierwszego kwartatu 2023 roku Emitent konsekwentnie skupiat sie na aktywnosci w obszarze swojego
gtéwnego profilu dziatalnosci — ustugach doradztwa swiadczonych w obszarze rynku nieruchomosci, obrotu
wierzytelnosciami oraz szeroko rozumianego rynku kapitatowego.

W raportowanym okresie u Emitenta nie odnotowano istotnych dokonan lub niepowodzen. IDM SA zgodnie z
przyjeta strategia dazy do ugruntowania swojej pozycji rynkowej, podejmujac wspodtprace z partnerami
branzowymi - stabilnymi partnerami biznesowymi, budujgc w ten sposdb coraz szersze portofolio kontrahentéw.
W raportowanym okresie, poza wyzej opisanymi nie wystgpity inne zdarzenia, ktore miatyby istotne znaczenie
dla wynikdéw osiggnietych przez Emitenta.

4.4. Wskazanie czynnikow i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze , majgcych wptyw na wynik finansowy
raportowanego okresu

W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca zdarzenia o nietypowym charakterze majace wptyw na wynik
finansowy raportowanego kwartatu.

4.5. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych
W okresie sprawozdawczym Spatka nie dokonywata emisji zarowno dtuznych jak i udziatowych instrumentow
finansowych.

4.6. Informacja o zdarzeniach dotyczacych lat poprzednich - wykaz korekt btedéw poprzednich okreséw
sprawozdawczych
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W raportowanym okresie nie wystgpity zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktére wymagatyby ujecia jako
korekty btedéw lat ubiegtych.

4.7. Informacja dotyczgce wyptaconej lub zadeklarowanej dywidendy
W raportowanym okresie Spétka nie wyptacata, ani nie deklarowata wyptaty dywidendy.

4.8. Stanowisko zarzagdu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw,
w Swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych

Emitent nie publikowat prognoz wynikéw na 2023 rok.

4.9. Informacja o zmianach sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére majg istotny
wplyw na wartos$¢ godziwa aktywow finansowych i zobowigzan finansowych Spétki

Do czynnikow, ktére w ocenie Emitenta bedg miaty w przysztosci wptyw na wartosé godziwg aktywdw i zobowigzan
oraz na osiggane wyniki finansowe nalezy odnotowac w szczegdlnosci:

- wptyw przysztej sytuacji i koniunktury na rynku nieruchomosci oraz na rynkach finansowych

oraz

- zabezpieczenie przez Emitenta stabilnosci i powtarzalnosci przychodéw pochodzgcych z nowych kontraktow w
obszarze podstawowej dziatalnosci operacyjne;j

- pozyskanie nowych projektow przez Emitenta.

4.10. Czynniki, ktore w ocenie Spétki beda miaty wptyw na osiggane wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu

W ocenie Zarzadu, zasadniczg role w ksztattowaniu przysztej sytuacji finansowej Spétki odgrywat bedzie
konsekwentny rozwdj profilu dziatalnosci w obszarze ,,nieruchomosciowym” zgodnie z nowg strategig, o ktorej
Emitent informowat raportem biezgcym nr 5/2020 w dniu 7 maja 2020 r.

4.11. Wptyw konfliktu zbrojnego w Ukrainie na dziatalnos¢ Emitenta

Emitent nie odnotowat bezposredniego, negatywnego wptywu toczgcego sie od ponad na terenie Ukrainy roku
konfliktu zbrojnego na swojg biezgcg dziatalnos¢. Spotka nie wspodtpracuje z dostawcami, ani klientami
bezposrednio zaangazowanymi w konflikt, oraz nie prowadzi sprzedazy swoich ustug do klientéw odczuwajgcych
bezposredni wptyw konfliktu zbrojnego na ich sytuacje finansowa.

Emitent na biezgco analizuje wptyw przedmiotowego konfliktu na swojg obecng i przysztg dziatalnos¢.
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5. DODATKOWE INFORMACIJE OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

5.1. Kwoty i rodzaj pozycji wptywajacych na aktywa, zobowiazania, kapitat, wynik netto lub przeptywy
pieniezne, ktére sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos¢ lub czestotliwos¢

W raportowanym okresie nie odnotowano nietypowych zdarzen wptywajgcych w istotny sposéb na kluczowe
pozycje sprawozdania finansowego tj. wynik finansowy, kapitat obrotowy, aktywa lub/i zobowigzania Emitenta.

5.2. Informacja o odpisach aktualizujgcych wartos¢ zapaséw do wartosci netto mozliwej do uzyskania z
tego tytutu
W okresie sprawozdawczym Spétka nie dokonywata odpiséw aktualizujacych wartosc zapasow.

5.3. Informacja o odpisach aktualizujacych z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych, rzeczowych
aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywow oraz odwrdceniu takich odpisow
W okresie sprawozdawczym Spétka nie dokonywata odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci aktywow
finansowych, rzeczowych aktywoéw trwatych, wartosci niematerialnych oraz pozostatych aktywoéw.

5.4. Informacja o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych
W okresie sprawozdawczym Spétka nie dokonywata nabycia lub sprzedazy aktywdw trwatych.

5.5. Informacja o istothym zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywoéw trwatych
W raportowanym okresie Spétka nie podejmowata zobowigzan z tytutu zakupu rzeczowych aktywow trwatych.

5.6. Informacja o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw
W raportowanym okresie w Spoétce nie odnotowano ,ruchéw” (zwiekszenie, wykorzystanie lub rozwigzanie) w
stanie rezerw utworzonych na potencjalne ryzyka, pewne lub prawdopodobne koszty/wydatki.

5.7. Informacja o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego
W raportowanym okresie Spdtka nie odnotowata ,ruchow” (naliczenie, wykorzystanie, rozwigzanie) w stanie
aktywow i rezerw utworzonych z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

5.8. Informacja dotyczaca zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania tych aktywow

W okresie sprawozdawczym w Spdtce nie wystgpity zmiany w klasyfikacji/sposobie ewidencji aktywow
finansowych w tym w wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych aktywow.

5.9. Informacja o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu postanowien umowy

W okresie sprawozdawczym w Spoétce nie miato miejsca niesptacenie lub opdznienie w sptacie kredytu lub
pozyczki — nie wystgpito tez naruszenie postanowien umoéw kredytowych lub umoéw pozyczki — w raportowany
okresie, na dzien bilansowy ora do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego Spétka nie posiada zobowigzan
z tego tytutu.

5.10. Informacja o udzieleniu poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji
W raportowanym kwartale Spétka nie udzielata poreczen kredytu lub pozyczki — jedniostka nie udzialata
gwarancji i nie powstaty z tego tytutu jakiekolwiek zobowigzania warunkowe.

5.11. Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych
W raportowanym okresie nie wystgpity zmiany w stanie zobowigzan i/lub aktywéw warunkowych.

5.12. Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sadem oraz innymi organami
administracyjnymi

W raportowanym okresie, do dnia bilansowego oraz na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego Spétka
nie byta i nie jest strong toczacych sie postepowan sgdowych oraz postepowan przed innymi organami
arbitrazowymi lub/i administracyjnymi.

IDM SA ,QS51/2023”
17



IDM Spotka Akcyjna
Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za 1 kwartat 2023 roku

5.13. Informacja o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sadowych
W raportowanym okresie nie wystgpity rozliczenia z tytutu spraw sgdowych powstatymi przed raportowanym
okresem.

5.14. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Spdtka rozrdznia nastepujgce rodzaje transakcji z podmiotami powigzanymi:

e transakcje z jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi - jednostkami
stowarzyszonymi lub jednostkami powigzanymi osobowo

oraz

e transakcje z cztonkami Zarzadu lub Rady Nadzorczej

Transakcje z podmiotami powigzanymi zaleznymi i stowarzyszonymi

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi ustalane sg w oparciu o regulacje zawarte w rozporzadzeniu
Ministra Finansow z dnia 10 wrzesnia 2009 r. w sprawie sposobu i trybu okreslania dochodéw oséb prawnych
w drodze oszacowania oraz sposobu i trybu eliminowania podwdjnego opodatkowania osdéb prawnych w
przypadku korekty zyskow podmiotéw powigzanych (Dz. U. z 2009 r. Nr 160, poz. 1268) z uwzglednieniem
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 17 czerwca 2013 r. zmieniajacego ww. rozporzadzenie (Dz. U. z 2013 r.
poz. 768) oraz wytycznych OECD dotyczacych cen transferowych.

W raportowanym okresie Emitent nie zawierat istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach
inne niz rynkowe. Transakcje tego rodzaju w tym okresie miaty charakter typowy i rutynowy, a ich warunki i
charakter wynikaty z biezgcej dziatalnosci operacyjne;.

Transakcje z Cztonkami Zarzqd i Rady Nadzorczej
W raportowanym okresie Spotka nie zawierata transakcji z cztonkami zarzadu ani z cztonkami rady nadzorczej Emitenta
—innych niz wynikajace ze stosunku pracy lub sprawowania funkcji zarzgdu i nadzoru we wtadzach Spotki.

W raportowanym okresie nie udzielano pozyczek i Swiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzgcym w
sktad organdw zarzadzajacych oraz nadzorujgcych Spotke.

Pozostate transakcje z kluczowym kierownictwem

W raportowanym okresie Spoétka nie byta i nie planowata by¢ strong zadnej innej istotnej transakcji (oprécz
transakcji wymienionych powyzej), z ktérej cztonkowie kadry zarzadzajacej lub cztonkowie ich bliskiej rodziny
mogliby odnies¢ bezposrednia lub posrednig korzysc.

5.15. Informacje, ktére zdaniem Spoétki sg istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej i finansowej
oraz ktére sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Emitenta, w raportowanym okresie nie wystgpity inne sytuacje i zdarzenia, poza
ujawnionymi i opisanymi w niniejszym sprawozdaniu, ktére miatyby istotne znaczenie dla oceny sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej Spotki oraz ktére bytyby istotne dla oceny mozliwosci realizacji biezgcych oraz
przysztych zobowigzan Emitenta.

5.16. Zdarzenia po dniu bilansowym nieujete w tym sprawozdaniu, a mogace w znaczacy sposéb wptynac
na wyniki finansowe

Po dniu bilansowym nie wystgpity zdarzenia majgce wptyw na sytuacje i wyniki finansowe zaprezentowane w
niniejszym skréconym s$rédrocznym sprawozdaniu finansowym oraz moggce w znaczacy sposdb wptyngé na
wyniki finansowe przysztych okreséow sprawozdawczych, ktére nalezatoby odnotowac.
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6. PODPISY OSOB SPRZADZAJACYCH | ZATWIERDZAJACYCH SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Niniejsze srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zatwierdzone zostato do publikacji w dniu 15 maja 2023
roku.

Podpisany elektronicznie przez

Grzegorz Leszczynski Podpisany elektronicznie przez
15.05.2023 Andrzej Laszkiewicz
.05. 15.05.2023
14:42:06 +02'00' 14:44:00 +02'00"
Grzegorz Leszczynski taszkiewicz Andrzej
Prezes Zarzqdu IDM SA Wiceprezes Zarzqdu IDM SA
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