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Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci nr 34 ,,Srédroczna Sprawozdawczoséé Finansowa” zatwierdzonym przez UE (,MSR
34”). Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe IDM SA obejmuje okres 9 miesiecy zakoriczony dnia 30
wrzesnia 2023 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2022 roku
oraz na dzien 31 grudnia 2022 roku.

Niniejsze srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe IDM SA nie byto przedmiotem przegladu lub badania
przez biegtego rewidenta.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotke w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien publikacji niniejszego skréconego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez Spoétke w okresie co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnieri wymaganych w
rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie ze sprawozdaniem finansowym IDM SA za rok
zakonczony 31 grudnia 2022 roku, ktdre zostato przekazane do wiadomosci publicznej w dniu 24 kwietnia 2023r.

Przyjete zasady (,,polityka”) rachunkowosci

W $rédrocznym sprawozdaniu finansowym za 3 kwartaty 2023 roku przestrzegano tych samych zasad (polityki)
rachunkowosci i metod obliczeniowych co w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta
opublikowanym w dniu 24 kwietnia 2023 roku.
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1. WYBRANE DANE FINANSOWE
PLN PLN EUR EUR
. 01.01.2023 01.01.2022 01.01.2023 01.01.2022
Dane wynikowe
30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
1 [Przychody z dziatalnosci podstawowej 355 049 174 493 77 567 37221
2 |Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1369915 124798 299 285 26621
3 |Zysk (strata) przed opodatkowaniem 55116 96 379 12 041 20559
4 Przep’ryV\./y Rlenleznenettozdmalalnosm 1827 411 1094 976 399233 |- 233570
operacyjnej
s !Drzepfywyvme'mezne netto z dziatalnosci : 195 500 8103 |- 42711 1729
inwestycyjnej
6 P.rzep’rywy Plenlezne netto z dziatalnosci : 12 571 162022 |- 2746 | - 34561
finansowej
7 |Przeptywy pieniezne netto razem 1619 340 1467 805 353776 |- 313 098
8 |Zysk (strata) netto 55116 96 379 12 041 20559
9 [Srednia wazona liczba akcji wszt. 45 422 882 45 422 882 45 422 882 45 422 882
10 |Zysk (strata) na 1 akcje (w PLN i EUR) 0,0012 zt 0,0021 zt 0,27 € 0,45 €
PLN PLN EUR EUR
Pozycje aktywow i pasywow 30.09.2023 31.12.2022 30.09.2023 31.12.2022
11 |Aktywa trwate 626 722 293613 135 198 62 631
12 |Aktywa obrotowe 4300 045 3909371 927 613 833572
13 |Aktywa razem 4926 767 4202 984 1062 811 896 178
14 |Zobowigzania diugoterminowe 83420 126 500 17 996 26973
15|Zobowigzania krétkoterminowe 4 160 500 3451153 897 511 735 869
16 |Zobowigzania razem 4243920 3577 653 915 506 762 842
17 |Kapitat wlasny 682 847 625 330 147 305 133335
18 |Kapitat podstawowy 2271144 2271144 489 935 484 263
19 |Liczba akcji w szt. 45 422 882 45 422 882 45 422 882 45 422 882
20 (Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w PLN i EUR) 0,0150 zt 0,0138 zt 0,0032 zt 0,0029 zt
Kursy przyjete do przeliczenia danych finansowych na EUR
Rok obrotowy Sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzieri okresu
2022 4,6880 4,6899
2023 4,5773 4,6356

Powyisze dane finansowe zostafy przeliczone na EUR wedfug nastepujqcych zasad:

Pozycje sprawozdania z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywow pienieznych —
* wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kurséw okreslonych przez Narodowy Bank Polski na
ostatni dzien kazdego z miesigcy okresu sprawozdawczego

Pozycje aktywow i pasywow — wedtug Sredniego kursu okreslonego przez Narodowy Bank Polski na dzien bilansowy.
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2. SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2023 01.07.2023 01.01.2022 01.07.2022
30.09.2023 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2022
Przychody ze sprzedazy 355 049,49 179 021,80 174 493,39 43402,16
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 355 049,49 179021,80 174 493,39 43 402,16
Pozostate przychody ze sprzedazy - - - -
Koszty dziatalnosci podstawowej 1155 097,00 364 354,74 1191 300,10 354 912,16
Wynik z dziatalnosci podstawowej 800047,51| - 185332,94 1016 806,71| -  311510,00
Pozostate przychody operacyjne 2169 962,72 2164 910,03 1141751,15 -
Pozostate koszty operacyjne - - 146,54 146,54
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1369 915,21 1979 577,09 124797,90( - 311656,54
Przychody finansowe 3377597,91 463 890,78 8101 026,62 3691 415,03
Koszty finansowe 4 692 396,65 1429171,57 8129 445,65 2462 117,25
2Zysk (strata) przed podatkiem dochodowym 55 116,47 1014 296,30 96 378,87 917 641,24
Podatek dochodowy - - - -
Zysk (strata) netto 55 116,47 1014 296,30 96 378,87 917 641,24
2Zysk przypadajacy akcjonariuszom na 1 akcje
Liczba akgji 45 422 882 45422 882 44392 388 44 392 388
Zysk (strata) na 1 akcje 0,0012 zt 0,0223 zt 0,0022 zt 0,0207 zt
Pozostate dochody zmieniajace wynik
Wynik z tytutu wyceny instrumentéw finansowych
dostepnych do sprzedazy
Wynik/zmiana wartos$ci instrumentdw finansowych,
po spetnieniu okreslonych warunkéw
Pozostate dochody zmieniajace wynik - - - -
Podatek dochodowy od pozostatych dochoddéw
zmieniajgcych wynik netto
CALKOWITE DOCHODY Razem 55 116,47 1014 296,30 96 378,87 917 641,24
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE] (Aktywa)

30.09.2023 31.12.2022 30.09.2022 31.12.2021
Aktywa trwate (dtugoterminowe) 626 721,98 431 221,98 293 612,73 293 612,73
Rzeczowe aktywa trwate - - - -
Wartosci niematerialne - - - -
Nieruchomosci inwestycyjne - - - -
'S':(‘:’;::‘Z’;JS i;’:\i ecs”OStkaCh zaleznych, wspofzaleznychi 626721,98|  431221,98|  293612,73|  293612,73
Aktywa finansowe (dtugoterminowe) - - - -
Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego - - - -
Pozostate aktywa dtugoterminowe - - - -
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 4300 044,62 3721 980,87 3909 370,77 5451 514,09
Zapasy 5 - - -
Naleznosci handlowe z tyt. dostaw i ustug 102 055,74 119 709,52 110 006,88 456 213,84
Pozostate naleznosci krotkoterminowe 645 556,64 737 820,54 677 997,03 315061,07
Naleznosci podatkowe 29 699,01 305 469,00 212 317,00 112 183,43
Aktywa finansowe (krétkoterminowe) 1723970,12 2423 094,62 2352 548,28 2690139,12
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1755 227,33 135 887,19 537 010,47 1877 916,63
Pozostate aktywa krétkoterminowe 43 535,78 - 19491,11 -
Aktywa przeznaczone do zbycia - - - -
AKTYWA Razem 4926766,60, 4153 202,85 4 202 983,50 5745 126,82
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE] (Pasywa)

30.09.2023 31.12.2022 30.09.2022 31.12.2021
Kapitat wiasny 682 846,62 627 730,15 625 330,15 477 426,58
Kapitat podstawowy 2271144,10 2271144,10 2271144,10 2219619,40
Kapitat zapasowy = - - -
Kapitat rezerwowy 24053,34 24053,34 24053,34 24053,34
Zyski (straty) zatrzymane -1667 467,29 1766246,16| -1766 246,16 -17 775,68
Zysk (strata) okresu 55 116,47 98 778,87 96 378,87 1748 470,48
Zobowigzania dtugoterminowe 83 420,00 99 960,00 126 500,00 1463 881,75
Rezerwy na zobowigzania - - - 1191775,54
Rezerwa tyt. odroczonego podatku dochodowego - - - -
Zobowiazania z tyt. Swiadczen pracowniczych - - - -
Pozostate rezerwy - - - -
Zobowigzania finansowe (cze$¢ dtugoterminowa) 83 420,00 99 960,00 126 500,00 158 113,15
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe - - - 113 993,06
Zobowigzania krétkoterminowe 4160 499,98 3425512,70 3451 153,35 3803 818,49
Zobowigzania handlowe z tyt. dostaw i ustug 120 648,71 138 604,05 260 089,64 387 489,42
Zobowigzania finansowe (cze$¢ krotkoterminowa) 3800 355,38 3072785,38 3024 226,06 2326 173,62
Zobowigzania podatkowe 85153,48 69 951,65 66 862,88 114 702,66
Zobowigzania z tyt. wynagrodzen 120 959,27 117 657,40 62 207,18 937 713,04
Pozostate zobowiazania krétkoterminowe 33383,14 26514,22 37 767,59 37739,75
Zobowiazania z tyt. aktywdw przeznaczonych do i i i i
odsprzedazy
Zobowigzania Razem 4243 919,98 3525472,70 3577 653,35 5267 700,24
PASYWA Razem 4 926 766,60 4153 202,85 4 202 983,50 5745 126,82
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

.. 01.01.2023 01.07.2023 01.01.2022 01.07.2022
Wyszczegdlnienie
30.09.2023 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2022
Zysk (strata) brutto 55116,47 1014 296,30 96 378,87 917 641,24
Korekty razem 1381294,35 532 258,37 -1515779,42 -1136 834,57

Amortyzacja

Zyski/straty z tytutu réznic kursowych

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

Zysk/strata z dziatalnosci inwestycyjnej 1314798,74 |- 1119298,74 |- 388 408,61 |- 291 306,46
Zmiana stanu rezerw - - - 119177554 |- 893 831,66
Zmiana stanu instrumentow finansowych 699 124,50 225964,71 475 073,87 356 305,40
Zmiana stanu nalezno$ci 586 557,06 |- 3404,70 |- 42 012,03 |- 31 509,02
Zmiana stanu zobowigzan 1453947,31 214454561 |- 110114137 |- 825 856,03
Zmiana stanu pozostatych aktywdw i pasywéw 43535,78 |- 892 209,60 |- 167 446,86 | - 125 585,15
Podatek dochodowy zaptacony - - - -
Pozostate korekty - 176 661,09 899 931,12 674 948,34
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1436 410,82 1546 554,67| - 1419400,55] - 219 193,33
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wptywy - - 7732,14 4 639,28
Zbycie warto$ci niematerialnych - - - -
Zbycie sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych - - - -
Zbycie instrumentdw finansowych - - - -
Dywidendy i udziaty w zyskach - - - -
Zbycie inwestycji w jedn. zaleznych i stowarzyszonych - - - -
Otrzymane pozyczki dtugoterminowe - - - -
Pozostate wptywy - - 7732,14 4 639,28
Wydatki 195 500,00 |- 195 500,00 |- 371,16 |- 204,14
Nabycie wartosci niematerialnych - - - -
Nabycie sktadnikow rzeczowych aktywéw trwatych - - - -
Nabycie instrumentéw finansowych - - - -
Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych 195 500,00 |- 195 500,00 - -
Pozostate wydatki - - - -
Udzielone pozyczki dtugoterminowe - - - -
Pozostate wydatki - - - 371,16 |- 204,14
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 195 500 195 500 8103 4843
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cd. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

01.01.2023
30.09.2023

01.07.2023
30.09.2023

01.01.2022
30.09.2022

01.07.2022
30.09.2022

Wplywy

1231,64

190,00

Wptywy z emisji na akcji

Doptaty do kapitatu

Zaciagniecie kredytéw i pozyczek

Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

Pozostate wptywy

1231,64

190,00

Wydatki

13 802,32

5666,24

162 212,07

105 437,85

Wydatki z tytutu emisji akcji

Nabycie akcji wlasnych

Spfata kredytéw i pozyczek

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

Ptatnosci dywidend i innych wypfat na rzecz wiascicieli

Wyptaty z zysku dla osdéb zarzadzajacych i nadzorujacych

Wydatki na cele spoteczne uzyteczne

Ptatnos$ci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego

Zaptacone odsetki

13 802,32

5666,24

162 212,07

105 437,85

Pozostate wydatki

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

12570,68

5666,24

162 402,07

105 437,85

Przeptywy pienieine netto Razem

1619 340,14

1747 720,91

1248 895,18

108 912,06

Bilansowa zmiana stanu Srodkow pienigeznych w tym zmiana
z tyt. roznic kursowych

1619 340,14

1747 720,91

1248 895,18

108 912,06

Srodki pieniezne na poczatek okresu

135 887,19

1785905,65

Srodki pieniezne na koniec okresu

1755 227,33

537 010,47

w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania

IDM SA ,,Q3/2023”
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Wyszczegolnienie Kapitat Kapitat| Niepodzielony Razem kapitat
podstawowy zapasowy i wynik lat wtasny
rezerwowy ubiegtych
Stan na 1 stycznia 2022 r. 2219 619,40 24 053,34 |- 1766 246,16 477 426,58
Zysk (strata) okresu - - 2 400,00 2 400,00
Podziat zysku za lata poprzednie - - - -
Zmiana na wyniku lat ubiegtych - - - -
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego 51 524,70 - - 51524,70
Pozostate zmiany w kapitatach - - - -
Stan na 30 czerwca 2022 r. 2271144,10 24 053,34 |- 1763 846,16 531 351,28
Stan na 1 lipca 2022 r. 2271144,10 24 053,34 |- 1763 846,16 531 351,28
Zysk (strata) okresu - - 96 378,87 96 378,87
Podziat zysku za lata poprzednie - - - -
Zmiana na wyniku lat ubiegtych - - - -
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego - - - -
Pozostate zmiany w kapitatach - - - -
Stan na 30 wrzesnia 2022 r. 2271 144,10 24 053,34 |- 1667 467,29 627 730,15
Stan na 1 stycznia 2023 r. 2271 144,10 24 053,34 |- 1667 467,29 627 730,15
Zysk (strata) okresu - - - 959179,83 959 179,83
Podziat zysku za lata poprzednie - - - -
Zmiana na wyniku lat ubiegtych - - - -
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego - - - -
Pozostate zmiany w kapitatach - - - -
Stan na 30 czerwca 2023 r. 2271 144,10 24 053,34 |-2626 647,12 |- 331449,68
Stan na 1 lipca 2023 r. 2271144,10 24 053,34 |-2626 647,12 |- 331449,68
Zysk (strata) okresu - - 1014 296,30 1014 296,30
Podziat zysku za lata poprzednie - - - -
Zmiana na wyniku lat ubiegtych - - - -
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego - - - -
Pozostate zmiany w kapitatach - - - -
Stan na 30 wrzesnia 2023 r. 2271144,10 24 053,34 |-1612 350,82 682 846,62

IDM SA ,,Q3/2023”
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3. INFORMACIJE PODSTAWOWE O EMITENCIE

3.1. Informacje ogdlne

IDM Spoétka Akcyjna (,,Spdtka” ,jednostka”) utworzona zostata Aktem Notarialnym z dnia 10 wrzesnia 1998 roku.
Siedziba Spotki miesci sie w Krakowie (kod pocztowy 30-039) przy ul. Jozefitéw 7 lok. 2.

Spodtka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem

KRS 0000004483

Spodtce nadano numer statystyczny:
Regon 351528670

Numerem identyfikacji podatkowej Jednostki jest:
NIP 6762070700

Czas trwania Jednostki jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki sg , Ustugi doradcze w zakresie inwestycji w nieruchomosci i
wierzytelnosci” w ramach PKD 7022Z , Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania”.

3.2. Skfad osobowy organéw zarzadzajacych i nadzorujgcych i zmiany jakie zaszty w trakcie ostatniego okresu
sprawozdawczego

Zarzad
Sktad Zarzadu Spétki na poczatek 2023 roku byt jednoosobowy — funkcje Prezesa Zarzadu petnit Pan Grzegorz
Leszczynski.

W dniu 19 stycznia 2023 r. Rada Nadzorcza IDM SA powotata Pana Andrzeja taszkiewicza do petnienia funkcji
Wiceprezesa Zarzadu Emitenta. Sktad Zarzadu na dzien bilansowy oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego przedstawia sie nastepujgco:

- Leszczynski Grzegorz - Prezes Zarzadu
- taszkiewicz Andrzej - Wiceprezes Zarzadu

Rada Nadzorcza
W sktad Rady Nadzorczej Spétki na dzien 1 stycznia 2023 roku wchodzili:

- Konopka Adam — Przewodniczgcy RN

- Przybylski Krzysztof — Wice-Przewodniczgcy RN
- Kompowski Adam — Cztonek RN

- Szostek Andrzej — Cztonek RN

- Wierzbowski Mirostaw — Cztonek RN

- taszkiewicz Andrzej — Cztonek RN *

* W dniu 18 stycznia 2023 r. Pan Andrzej taszkiewicz ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Rady Nadzorczej Spotki.

Sktad Rady Nadzorczej na dzient 30 wrzesnia 2023 r. oraz na dzien przekazania raportu:

- Konopka Adam — Przewodniczacy RN

- Przybylski Krzysztof — Wice-Przewodniczacy RN
- Kompowski Adam — Cztonek RN

- Szostek Andrzej — Cztonek RN

- Wierzbowski Mirostaw — Cztonek RN

- Jagoda Tracz-Dral — Cztonek RN

IDM SA ,Q3/2023”
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W dniu 21 czerwca 2023 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powotato Jagode Tracz-Dral do petnienia funkcji
Cztonka RN.

Prokura

W dniu 19 stycznia 2023 roku Zarzad Spotki udzielit prokury Panu Piotrowi Derlatce.

3.3. Opis dziatalnosci Emitenta

Zgodnie z przyjeta strategiag IDM SA dziatalnos¢ operacyjna Spétki koncentruje sie w 3 gtéwnych obszarach
dziatalnosci tego samego segmentu:

1. Ustugach doradztwa prawno-korporacyjnego
2. Inwestycjach w nieruchomosci

3. Inwestycje i obrotu wierzytelnosciami

Ad 1.

Doradztwo prawne i korporacyjne dotyczy kompleksowego doradztwa w zakresie strategii rozwoju
przedsiebiorstw, finansowania projektodw inwestycyjnych, restrukturyzacji przedsiebiorstw oraz ustug w zakresie
prawa handlowego, tworzenia i funkcjonowania spétek, prawa cywilnego oraz rynku papieréw wartosciowych.

Ad 2.

Doradztwo w zakresie nieruchomosci opiera sie gtéwnie na pozyskaniu oraz analizie gruntu pod budowe,
przygotowaniu wstepnej koncepcji zabudowy w odniesieniu do nieruchomosci gruntowych oraz w przypadku
nieruchomosci zabudowanych budynkami komercyjnymi na poszukiwaniu finansowania oraz ewentualnej
dalszej odsprzedazy nieruchomosci po wykonaniu modernizacji (w przypadku nieruchomosci wczesniej
uzytkowanych).

Obszar inwestycji Emitenta w nieruchomosci:

a) budownictwo wielorodzinne - z duzym naciskiem na budownictwo ekonomiczne z prefabrykacji. Inwestycje
takie powinny by¢ zlokalizowane w aglomeracjach miejskich w maksymalnym oddaleniu kilkunastu kilometréw
od centréw duzych miast,

b)  nieruchomosci komercyjne - parki i galerie handlowe zlokalizowane tylko w duzych miastach. W przypadku
tego segmentu mozliwe jest nabywanie nieruchomosci wymagajgcych remontdéw i modernizacji, a takze
ponownej komercjalizacji,

c) nieruchomosci biurowe - zlokalizowane w duzych miastach zapewniajgce staty dochdd, wymagajace
prac modernizacyjnych.

IDM SA dopuszcza réwniez przeprowadzanie inwestycji na zasadzie zakupu nieruchomosci gruntowej,
przygotowania projektu lub koncepcji zabudowy, a nastepnie sprzedaz gotowego projektu do realizacji do
inwestora docelowego.

Ad 3.

Doradztwo w zakresie obrotu wierzytelnosciami dotyczy przede wszystkim wyszukiwania na zlecenie klienta
wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie, wspdtpracy z instytucjami dokonujacymi sprzedazy, a takze
obstudze prawnej dotyczacej nabycia wierzytelnosci na rzecz klienta. Ustugi doradcze prowadzone w tym zakresie
majg na celu doprowadzenie do wygasniecia wierzytelnosci oraz przejecia przez klienta zlecajgcego
nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie.

Inwestycje w wierzytelnosci zaktadajg nabywanie z dyskontem wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie,
gdzie Spotka po uprzedniej analizie dostrzega mozliwosé stania sie jej wiascicielem doprowadzajgc do
jednoczesnego wygaszenia wierzytelnosci obcigzajacych hipoteke nieruchomosci.

Inwestycje w ktorykolwiek z powyzszych segmentéw (nieruchomosci, wierzytelnosci) planowane sg w oparciu
o spotki celowe, we wiasnosci ktorych Emitent dysponowat bedzie udziatem od 10% do 50%. Celem posiadania
udziatu w przedsiewzieciu jest dgzenie do dywersyfikacji ryzyka oraz wspotpracy przy inwestycjach z partnerami
branzowymi posiadajgcymi doswiadczenie w przeprowadzaniu tego typu inwestycji.

IDM SA ,,Q3/2023”
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W sytuacji, gdy rozpoczecie aktywnosci w jakimkolwiek z obszaréw wskazanych powyzej wymagatoby uzyskania
zezwolenia, licencji, zapewnienia szczegdlnej struktury organizacyjnoprawnej lub spetnienia dodatkowych
wymogow przewidzianych przepisami prawa Spétka podejmie stos o wne dziatania w tym zakresie, w
@i spetnienia warunkéw formalnoprawnych uprawniajacych do wykonywania lub rozpoczecia danego rodzaju

dziatalnosci.

Spodtka zaktada okres inwestycji wynoszacy do 5 lat.

3.4. Struktura akcjonariatu oraz wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogodlnej liczby gtosow

Na dzien 30 wrzesnia 2023 r. kapitat zaktadowy IDMSA wynosit 2.271.144,70 zt i dzielit sie na 45.422.882 akgji.

01.01.2023 0d 01.01.2023 do 30.09.2023 30.09.2023
Akcjonariusze posiadajgcy ponad Liczba akcji Nabycie akcji Sprzedazi Liczba akcji
5% akcji akcji
GRI Sp. z 0.0. 8372483 0 2 000 000 6372 438
Compensa TUnZ SA VIG 4372004 0 0 4372 004
Pozostali akcjonariusze 34 678 440 0 0 34 678 440
Razem 45 422 882 0 0 45 422 882

i dzielit sie na 45.422.822 akcji o wartosci nominalnej 0,05 zt kazda akcja.

W dniu 19 czerwca 2023 r. GRI sp. z 0.0. dokonata zbycia 2 000 000 akcji stanowigcych 4,40% udziatu w kapitale
zaktadowym i ogdlnej liczbie gtosow w Spodtce. O przedmiotowym zdarzeniu Spoétka informowata raportem

biezgcym nr 8/2023 z dnia 21 czerwca 2023 r.

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% udziatu w kapitale zaktadowym

Akcjonariusz Liczba akcji % Udziat w kapitale % Udziat w liczbie
zaktadowym gtosow
GRI Sp. z o0.0. 6372438 14,03% 14,03%
Corppensa Towarzystwo Ubezpieczen na 4372004 9,63% 9,63%
Zycie S.A.
Pozostali akcjonariusze 34678 440 76,34% 76,34%
Razem 45 422 882 100,00% 100,00%

Struktura akcjonariatu Spotki nie ulegta zmianie do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego.

IDM SA ,Q3/2023”
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3.5. Wykaz stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zrzadzajace i nadzorujace na

dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania

Stan posiadania akcji Spotki przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce na dzien sprawozdawczy odrebnie dla kazdej

z 0s6b przedstawia sie nastepujaco:

01.01.2023 0d 01.01.2023 do 30.09.2023 30.09.2023
Czionkowie Zarzadu Liczba akcji Nabycie akcji | Sprzedaz akcji Liczba akgcji
Leszczynski Grzegorz 206 459 0 0 206 459
taszkiewicz Andrzej 0 0 0 0

01.01.2023 0d 01.01.2023 do 30.09.2023 30.09.2023
Czlonkowie Rady Nadzorczej Liczba akcji Nabycie akcji | Sprzedaz akcji Liczba akgji
Konopka Adam 206 459 0 0 206 459
Przybylski Krszysztof 308 640 0 0 308 640
Szostek Andrzej 617 280 0 0 617 280
Kompowski Adam 0 0 0 0
Wierzowski Mirostaw 0 0 0 0
Jagoda Tracz-Dral 0 0 0 0

Stan nie ulegt zmianie do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego.

4. DODATKOWE INFORMACIJE O EMITENCIE | JEGO DZIALALNOSCI

4.1. Segmenty dziatalnosci

Jednostka prowadzi dziatalnos¢ w jednym segmencie ,Ustugi doradcze prawno-korporacyjne w zakresie
inwestycji w nieruchomosci oraz obrét wierzytelnosciami” w ramach PKD 7022Z ,Pozostate Doradztwo w
zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania” — inne segmenty operacyjno-sprawozdawcze nie

wystepuja.
4.2, Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci w prezentowanym okresie
Dziatalno$¢ operacyjna Emitenta nie ma charakteru dziatalnosci sezonowej, ani nie podlega cyklicznym trendom.

Niemniej jednak, w przypadku ustug w obszarze ustug posrednictwa na rynku nieruchomosci i obrotu
wierzytelnosciami mozna odnotowac pewng sezonowos¢ sprzedazy, zwigzang z tym, ze pierwsze trzy kwartaty
roku zwykle nalezg do okreséw mniejszej sprzedazy w zestawieniu ze sprzedazg w czwartym kwartale roku, kiedy
obroty cechuja sie podwyzszonym popytem.

4.3. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen

W okresie 3 kwartatéw 2023 roku Emitent konsekwentnie skupiat sie na aktywnosci w obszarzeswojego gtéwnego
profilu dziatalnosci — ustugach doradztwa prawno-korporacyjnego s$wiadczonych w obszarze rynku
nieruchomosci, obrotu wierzytelnosciami oraz szeroko rozumianego rynku kapitatowego.

W raportowanym okresie u Emitenta nie odnotowano istotnych dokonan lub niepowodzen. IDM SA zgodnie z
przyjetg strategig dazy do ugruntowania swojej pozycji rynkowej, podejmujac wspodtprace ze stabilnymi
partnerami branzowymi, budujgc w ten sposéb coraz szersze portofolio kontrahentow.

4.4. Wskazanie czynnikow i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze , majgcych wptyw na wynik finansowy
raportowanego okresu

W raportowanym okresie nie wystgpity inne czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze poza sytuacjg
otrzymania przez Spétke w dniu 1 wrzesnia 2023 r. od likwidatora kwoty 2.120.650,10 zt - pozostatg po
zakonczeniu likwidacji funduszu inwestycyjnego, ktérego IDM SA byta uczestnikiem. O przedmiotowym zdarzeniu
Spétka informowata raportem biezgcym nr 14/2023 z dnia 1 wrzesnia 2023 r.
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4.5. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréow wartosciowych
W okresie sprawozdawczym Spoétka nie dokonywata emisji zaréwno dtuznych jak i udziatowych instrumentéw
finansowych.

4.6. Informacja o zdarzeniach dotyczacych lat poprzednich - wykaz korekt btedéw poprzednich okresow
sprawozdawczych

W raportowanym okresie nie wystgpity zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktére wymagatyby ujecia jako
korekty btedéw lat ubiegtych.

4.7. Informacja dotyczgce wyptaconej lub zadeklarowanej dywidendy
W raportowanym okresie Spétka nie wyptacata, ani nie deklarowata wyptaty dywidendy.

4.8. Stanowisko zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw,
w Swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych

Emitent nie publikowat wczesniej prognoz wynikéw na 2023 rok.

4.9, Informacja o zmianach sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére majg lub
beda miaty istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych Spétki

Do czynnikéw, ktdre w ocenie Emitenta bedg miaty w przysztosci wptyw na wartos$¢ godziwg aktywdw i zobowigzan
oraz na osiggane wyniki finansowe nalezy odnotowac w szczegdlnosci:
- wptyw przysztej sytuacji i koniunktury na rynku nieruchomosci oraz na rynkach finansowych

- zabezpieczenie przez Emitenta stabilnosci i powtarzalnosci przychodéw pochodzacych z nowych kontraktéw w
obszarze podstawowej dziatalnosci operacyjne;j

- pozyskanie nowych projektow przez Emitenta.

4.10. Czynniki, ktore w ocenie Spétki beda miaty wptyw na osiggane wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu

W ocenie Zarzadu, zasadniczg role w ksztattowaniu przysztej sytuacji finansowej Spdtki odgrywat bedzie
konsekwentny rozwéj profilu dziatalnosci w obszarze ,,nieruchomosciowym” zgodnie z nowg strategia, o ktorej
Emitent informowat raportem biezacym nr 5/2020 w dniu 7 maja 2020 .

4.11. Wplyw konfliktu zbrojnego w Ukrainie na dziatalno$¢ Emitenta

Emitent nie odnotowat bezposredniego, negatywnego wptywu toczgcego sie na terenie Ukrainy od ponad
pottrora roku konfliktu zbrojnego - na swojg biezgca dziatalnosé. Spdtka nie wspodtpracuje z dostawcami, ani
klientami bezposrednio zaangazowanymi w konflikt, oraz nie prowadzi sprzedazy swoich ustug do klientow
odczuwajacych bezposredni wptyw konfliktu zbrojnego na ich sytuacje finansows.

Emitent na biezgco analizuje wptyw przedmiotowego konfliktu na swojg obecng i przysztg dziatalnosc.

IDM SA ,Q3/2023”
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5. DODATKOWE INFORMACIJE OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

5.1. Kwoty i rodzaj pozycji wptywajacych na aktywa, zobowigzania, kapitat, wynik netto lub przeptywy
pieniezne, ktére sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos¢ lub czestotliwos¢

W raportowanym okresie nie odnotowano nietypowych zdarzen wptywajgcych w istotny sposéb na kluczowe
pozycje sprawozdania finansowego tj. wynik finansowy, kapitat obrotowy, aktywa lub/i zobowigzania Spotki.

5.2. Informacja o odpisach aktualizujgcych wartos¢ zapaséw do wartosci netto mozliwej do uzyskania z
tego tytutu
W okresie sprawozdawczym Spétka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapaséw.

5.3. Informacja o odpisach aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych, rzeczowych
aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywow oraz odwrdceniu takich odpisow
W okresie sprawozdawczym Spétka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow
finansowych, rzeczowych aktywoéw trwatych, wartosci niematerialnych oraz pozostatych aktywow.

5.4. Informacja o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych
W okresie sprawozdawczym Spétka nie dokonywata nabycia lub sprzedazy aktywéw trwatych.

5.5. Informacja o istothym zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywoéw trwatych
W raportowanym okresie Spétka nie podejmowata zobowigzan z tytutu zakupu rzeczowych aktywow trwatych.

5.6. Informacja o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw
W raportowanym okresie w Spoétce nie odnotowano ,ruchéw” (zwiekszenie, wykorzystanie lub rozwigzanie) w
stanie rezerw utworzonych na potencjalne ryzyka, pewne lub prawdopodobne koszty/wydatki.

5.7. Informacja o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego
W raportowanym okresie Spdtka nie odnotowata ,ruchéw” (naliczenie, wykorzystanie, rozwigzanie) w stanie
aktywow i rezerw utworzonych z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

5.8. Informacja dotyczaca zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania tych aktywoéw

W okresie sprawozdawczym w Spdtce nie wystgpity zmiany w klasyfikacji/sposobie ewidencji aktywow
finansowych w tym w wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych aktywoéw.

5.9. Informacja o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu postanowien takich uméw
W okresie sprawozdawczym w Spotce nie miato miejsca niesptacenie ani opdznienie w sptacie kredytu lub
pozyczki — nie wystgpito tez naruszenie postanowien uméw kredytowych lub umoéw pozyczki.

5.10. Informacja o udzieleniu poreczen kredytu, pozyczki lub udzieleniu gwarancji
W raportowanym okresie Spotka nie udzielata poreczen kredytu lub pozyczki — jedniostka nie udzialata gwarancji
i nie powstaty z tego tytutu jakiekolwiek zobowigzania warunkowe.

5.11. Informacja dotyczaca zmian aktywow lub zobowigzan warunkowych
W raportowanym okresie nie wystgpity zmiany w stanie aktywéw ani zobowigzan warunkowych.

5.12. Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sadem oraz innymi organami
administracyjnymi

W raportowanym okresie, do dnia bilansowego oraz na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego Spétka
nie byta i nie jest strong toczacych sie postepowan sgdowych lub toczgcych sie przed innymi organami
arbitrazowymi i administracyjnymi.
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5.13. Informacja o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sadowych
W raportowanym okresie nie wystgpity rozliczenia z tytutu spraw sgdowych powstatymi przed raportowanym
okresem.

5.14. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Spdtka rozrdznia nastepujgce rodzaje transakcji z podmiotami powigzanymi:

e transakcje z jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi - jednostkami
stowarzyszonymi lub jednostkami powigzanymi osobowo

oraz

e transakcje z cztonkami Zarzadu lub Rady Nadzorczej

Transakcje z podmiotami powigzanymi zaleznymi i stowarzyszonymi

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi ustalane sg w oparciu o regulacje zawarte w rozporzadzeniu
Ministra Finansow z dnia 10 wrzesnia 2009 r. w sprawie sposobu i trybu okreslania dochodéw oséb prawnych
w drodze oszacowania oraz sposobu i trybu eliminowania podwdjnego opodatkowania osdéb prawnych w
przypadku korekty zyskow podmiotéw powigzanych (Dz. U. z 2009 r. Nr 160, poz. 1268) z uwzglednieniem
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 17 czerwca 2013 r. zmieniajagcego ww. rozporzadzenie (Dz. U.z 2013 r.
poz. 768) oraz wytycznych OECD dotyczacych cen transferowych.

W raportowanym okresie Emitent nie zawierat istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach
inne niz rynkowe. Transakcje tego rodzaju w tym okresie miaty charakter typowy i rutynowy, a ich warunki i
charakter wynikaty z biezgcej dziatalnosci operacyjne;.

Transakcje z Cztonkami Zarzqd i Rady Nadzorczej
W raportowanym okresie Spotka nie zawierata transakcji z cztonkami zarzadu ani z cztonkami rady nadzorczej Emitenta
—innych niz wynikajace ze stosunku pracy lub sprawowania funkcji zarzgdu i nadzoru we wtadzach Spotki.

W raportowanym okresie nie udzielano pozyczek i nie wystgpity Swiadczenia o podobnym charakterze do osdb
wchodzacych w sktad organéw zarzadzajgcych oraz nadzorujgcych Spétke.

Pozostate transakcje z kluczowym kierownictwem

W raportowanym okresie Spo6tka nie byta i nie planowata by¢ strong zadnej innej istotnej transakcji (oprécz
transakcji wymienionych powyzej), z ktérej cztonkowie kadry zarzadzajacej lub cztonkowie ich bliskiej rodziny
mogliby odnies¢ bezposrednia lub posrednig korzysc.

5.15. Informacje, ktére zdaniem Spétki sg istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej i finansowej
oraz ktére sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Emitenta, w raportowanym okresie nie wystgpity inne sytuacje i zdarzenia, poza
ujawnionymi i opisanymi w niniejszym sprawozdaniu, ktére miatyby istotne znaczenie dla oceny sytuacji
kadrowej, majgtkowej i finansowej Spotki oraz ktére bytyby istotne dla oceny mozliwosci realizacji biezgcych oraz
przysztych zobowigzan Emitenta.

5.16. Zdarzenia po dniu bilansowym nieujete w tym sprawozdaniu, a mogace w znaczgcy sposéb wptynac
na wyniki finansowe

Po dniu bilansowym nie wystgpity zdarzenia majgce wptyw na sytuacje i wyniki finansowe zaprezentowane w
niniejszym skréconym s$rédrocznym sprawozdaniu finansowym oraz moggce w znaczacy sposob wptyngé na
wyniki finansowe przysztych okresow sprawozdawczych, ktére nalezatoby odnotowac.
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6. PODPISY OSOB SPRZADZAJACYCH | ZATWIERDZAJACYCH SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Niniejsze srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zatwierdzone zostato do publikacji w dniu 20 listopada
2023 roku.

Grzegorz Leszczynski taszkiewicz Andrzej
Prezes Zarzqdu IDM SA Wiceprezes Zarzqdu IDM SA
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