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PODSTAWA SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI IDM SA ZA 2022 ROK

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci IDM SA (,,Emitent”, ,Spdtka”) sporzadzone zostato na podstawie:

- ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (art. 55 ust. 2a zd. 2, art. 55 ust. 2b oraz art. 49b ust. 1)
oraz

- rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych.

1. INFORMACIE PODSTAWOWE O EMITENCIE

Emitent dziata pod firmg IDM S.A. z siedzibg w Krakowie, adres: ul. Jézefitéw 7 lok. 2, 30-039 Krakdw. IDM SA
dziata na podstawie statutu Spétki sporzgdzonego w formie aktu notarialnego z dnia 10 wrze$nia 1998 rok.
W dniu 28 marca 2001 roku Spétka wpisana zostata do Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie Rejonowym dla
Krakowa — XI Wydziat Gospodarczy pod numerem: KRS 00000044483, NIP 6762070700, REGON 351528670.

Spotka utworzona zostata na czas nieokreslony.
IDM SA jest notowana na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie od 2005 roku.

Podstawowym przedmiotem dziatalnos$ci Spotki sg ,,Ustugi doradcze w zakresie inwestycji w nieruchomosci
i wierzytelnosci” w ramach PKD 7022Z ,Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

i zarzadzania”.

Zarzad:
Sktad Zarzadu na dzien 1 stycznia 2023 r.

Grzegorz Leszczynski — Prezes Zarzadu

Skfad Zarzadu na dzien 31 grudnia 2023 r.

- Grzegorz Leszczynski — Prezes Zarzadu
- Andrzej taszkiewicz — Wiceprezes Zarzadu*



Wgﬁ’ryda%avﬁ%dzorczej Spotki na dzien 1 stycznia 2023 roku wchodzili:

- Konopka Adam — Przewodniczacy RN

- Przybylski Krzysztof — Wice-Przewodniczacy RN
- Kompowski Adam — Cztonek RN

- Szostek Andrzej — Cztonek RN

- Wierzbowski Mirostaw — Cztonek RN

- Laszkiewicz Andrzej — Cztonek RN *

* W dniu 18 stycznia 2023 r. Pan Andrzej taszkiewicz ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Rady Nadzorczej Spotki,
a w dniu 19 stycznia 2023 Rada Nadzorcza powotata go do petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzgdu Spéfki.

Dnia 21 czerwca 2023 r. do sktady Rady Nadzorczej dofgczyta Pani Jagoda Tracz-Dral.
Sktad Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2023 r. oraz na dzien zatwierdzenia sprawozdania:

- Konopka Adam — Przewodniczacy RN

- Przybylski Krzysztof — Wice-Przewodniczacy RN
- Kompowski Adam — Cztonek RN

- Szostek Andrzej — Cztonek RN

- Tracz-Dral Jagoda — Cztonek RN

- Wierzbowski Mirostaw — Cztonek RN

Prokura
W dniu 19 stycznia 2023 roku Zarzad Spoétki udzielit prokury Panu Piotrowi Derlatce.
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2. INFORMACIA O SYTUACIJI FINANSOWO-EKONOMICZNEJ EMITENTA
2.1. Wybrane dane finansowe - podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe, ujawnione w sprawozdaniu
finansowym
PLN EUR PLN EUR
. 01.01.2023 01.01.2023 01.01.2022 01.01.2022
Dane wynikowe
31.12.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2022
1 |Przychody z dziatalnos$ci podstawowej 622 824 137 537 245 669 52 400
2 |Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej 645 598 142 566 |- 197 821 |- 42 195
3 |Zysk (strata) brutto - 1478353 |- 326 462 98 779 21 069
P ieniez tto z dziatalnosci
4 |Preeplywy pienigzne netto z dziafalnosci - 1248739 |- 275757 |- 1585181 |- 338114
operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
5. o - 896230 |- 197913 |- 138 000 |- 29 435
Inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
6. ) 2049371 452 560 |- 18932 |- 4038
finansowej
7 |Przeptywy pieniezne netto razem - 95598 |- 21111 |- 1742113 |- 371587
8 |Zysk (strata) netto - 1478353 |- 326 462 98 779 21069
9 |Srednia wazona liczba akcji w szt. 45 422 882 45 422 882 45 422 882 45 422 882
10 Zysk (strf':\ta) netto'l rozwodniony zysk netto 0,033 2t 0,01 € 0,002 2t 0,0005 €
na 1 akcje (w PLN i EUR)
PLN EUR PLN EUR
Pozycje aktywow i pasywow 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2022




IDM S.A.
Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spétki za 2023 rok

11 |Aktywa trwate 625472 143 853 431 222 91947
12 |Aktywa obrotowe 2652324 610010 3721981 793 616
13 |Zobowigzania dfugoterminowe 58 430 13 438 99 960 21314
14 |Zobowigzania krdotkoterminowe 4 069 989 936 060 3425513 730402
15 |Zobowigzania razem 4128419 949 498 3525473 751716
16 |Kapitat wtasny -850 622 -195 635 627 730 133 847
17 |[Kapitat podstawowy 2271144 522 342 2271144 484 263
18 |[Kapitaty pozostate + wynik finansowy -3121767 -717 978 -1643 414 -350416
19 |Liczba akcji w szt. 45422 882| 45422882| 45422882 44392388
20 \Ivjlzzj’;?vtsp'fﬁi"’gaé)"v artosc rozwodniona na 0,02 2t 0,004 € 0,01 2t 0,003 €
1. Kursy PLN/EUR przyjete dla potrzeb wyceny wynikowej i bilansowej
Rok obrotowy Sredni kurs w okresie Kurs na ostatni dzien okresu
2022 4,6883 4,6899
2023 4,5284 4,3480
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2.2. Wskazniki finansowe na podstawie danych wykazanych w sprawozdaniu finansowym

Podstawowe wskazniki
w tabelach.

charakteryzujgce dziatalnos¢

WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI DZIAtANIA:

IDMSA w ostatnich 3

latach przedstawiono

Rodzaj wskaznika 2023 2022 2021
Rentownos¢ Wynik netto
aktywow ogoétem = *100% -40,08% 2,38% -30,43%
Aktywa ogdtem
Rentownos¢ Wynik operacyjny . . .
aktywow operacyjna = *T00% 19,71% -4,76% 9,47%
Aktywa ogdtem
Rentownos¢ Wynik netto
kapitatu - TO0% -173,88% 15,73% -365,69%
Kapitat wtasny ogotem
WSKAZNIK PLYNNOSCI:
Rodzaj wskaznika 2023 2022 2021




Wskaznik Aktywa biezgce

biezacej ptynnosci = 0,65 1,09 1,39
Zobowigzania krétkoterminowe
WSKAZNIK WYPLACALNOSCI:
Rodzaj wskaznika 2023 2022 2021
Wskaznik Kapitat wtasny 0
wyptacalnosci = *40806% 25,96% 15,11% 8,32%

Aktywa ogdtem

2.3. Komentarz Zarzadu do aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowej

Spodtka zakonczyta rok obrotowy stratg netto w kwocie 1,478,352,55zt.

Na osiggniety wynik istotny wptyw miaty straty poniesione z dziatalnosci finansowe;.

Rozpoznano istotng niepewnosc dotyczgca kontynuacji dziatalnosci. Do czynnikdw wskazujgcych na wystgpienie
istotnej niepewnosci dotyczacej kontynuacji dziatalnosci nalezy zaliczy¢ ujemng wartosc¢ kapitatéw wiasnych,

ujemne wyniki finansowe oraz poziom wskaznikdw finansowych zaprezentowanych w pkt. 2.2. powyzej.

IDM S.A.
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Pomimo ujemnej wartosci kapitatéw wtasnych oraz ujemnego wyniku finansowego w ocenie Zarzadu Spotki
przewidywany wzrost kapitatow wtasnych na koniec 2024 i 2025 oraz poprawa przewidywanych wskaznikéw
zadtuzenia w stosunku do aktywéw pozwalajg zaktadac, ze ryzyko dotyczgce niepewnosci kontynuacji dziatalnosci
wynikajgce z analizy danych finansowych na koniec 2023 roku zostanie zminimalizowane w efekcie realizacji
zatozen budzetowych na 2024 i 2025 rok.

Aktualnie Zrédtem przewazajgcej wartosci przychodéw Emitenta stanowi dziatalnos¢ polegajaca na doradztwie
przy poszukiwaniu finansowania na realizacje projektdw i inwestycji m.in. zwigzanych z nieruchomosciami.

W roku 2023 2023 Emitent zrealizowat dziesie¢ projektdw polegajgcych na swiadczeniu ustug doradztwa

w zakresie pozyskania finansowania uzyskujgc z tego tytutu wynagrodzenie w tgcznej kwocie netto 598.347,50
zt.

W 2024 r. Emitent zrealizowat sze$¢ projektdw polegajgcych na swiadczeniu ustug doradztwa w w/w zakresie
uzyskujgc z tego tytutu wynagrodzenie w tgcznej kwocie netto 893.200,00 zi.

Od kilku lat IDM SA uczestniczy w projektach, w ktdrych zajmuje sie dziataniami w procesach pozyskiwania
finansowania, koordynacjg uzgodnien z architektami i wykonawcami oraz obstugg dziatan sprzedazy
nieruchomosci pod inwestycje komercyjne.

Ponadto, IDM SA uczestniczy w procesach dotyczacych pozyskania nowych inwestycji nieruchomosciowych przez
spotki celowe, co w ocenie Spoétki w kolejnych latach przetozy sie na wzrost przychoddéw operacyjnych w stosunku
do przychoddéw generowanych dotychczas przez IDM SA.

Spotka realizuje posrednio projekty nieruchomosciowe poprzez spoétki, w ktorych posiada udziaty badz akcje.
Spoétki te sg w posiadaniu nieruchomosci z przeznaczeniem na zabudowe rekreacyjng oraz mieszkaniowg lub
realizujg projekty polegajgce na nabywaniu nieruchomosci gruntowych, przygotowaniu inwestycji i sprzedazy lub
realizacji budowy i sprzedazy gotowych jednostek dla klientéw indywidualnych. Przychody z w/w projektéow
roztozone sg w czasie, a i ich finalny efekt oraz wptyw na rachunek zyskéw i strat nastgpi w ostatnie fazie projektu
czyli sprzedazy.

Spotka posiada 41,62% akcji w spotce Solum S.A., a ta spotka jest bezposrednio wiascicielem 40 ha gruntéw
potozonych w okolicach Krogulca Jeleniogérskiego. W ramach tej nieruchomosci planowana jest sprzedaz dziatek
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Kolejna inwestycja o charakterze nieruchomosciowym to budowa osiedla wielorodzinnego w Mszczonowie koto
Warszawy. Obecnie rozpoczete zostaty prace budowlane. Solum S.A. posiada 40% udziatéw a IDMSA 10%
udziatdw w spoétce Nordic Blue sp. z 0.0., ktéra realizuje tg inwestycje. Inwestycja zaktada budowe 96 mieszkan
przy 4 400 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

Nastepng inwestycjg o charakterze nieruchomosciowym stanowi inwestycja w Dusznikach Zdroju. Solum S.A.
posiada posrednio 20% udziatéw w spodtce, ktdra realizuje inwestycje (15 apartamentéw) w Dusznikach Zdroju.
Obecnie inwestycja ta znajduje sie na etapie stanu surowego zamknietego.

Solum S.A. posiada takze 25% udziatéw w spotce bedacej wtascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej w
Katowicach z przeznaczeniem na budownictwo wielorodzinne. Obecnie opracowana zostata koncepcja
zabudowy na bazie ktdrej sporzadzony zostanie projekt budowlany oraz uzyskane pozwolenie na budowe.
Zgodnie z zatozeniami koncepcji wielkos$¢ inwestycji wyniesie ok 5 000 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

Emitent wyjasnia, ze przychody operacyjne z dziatalnosci podstawowej w roku 2023 nie wynikajg z zyskéw
osiggnietych z realizacji projektdw nieruchomosciowych sensu stricto, a z pozostatej dziatalnosci, w szczegdlnosci
dziatalnosci doradczej. W zakresie projektow nieruchomosciowych dziatalnos¢ Emitenta ma charakter
projektowy a konkretne efekty sg odsuniete w czasie (specyfika dziatalnosci Emitenta).

Przewazajgca wartos$¢ przychodéw Emitenta pochodzi z dziatalnosci doradczej w zakresie poszukiwania
finansowania na realizacje projektéw i inwestycji zwigzanych m.in. z nieruchomosciami.

W roku 2023 Emitent zrealizowat dziesie¢ projektdw polegajgcych na sSwiadczeniu ustug doradztwa w zakresie
pozyskania finansowania uzyskujac z tego tytutu wynagrodzenie w tgcznej kwocie netto 598.347,50 zt.

W roku 2024 r. Emitent zrealizowat sze$¢ projektow polegajacych na $wiadczeniu ustug doradztwa w w/w
zakresie uzyskujac z tego tytutu wynagrodzenie w tacznej kwocie netto 893.200,00 zt.

4|Strona
IDM S.A.

Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spétki za 2023 rok



Biorgc powyzsze pod uwage Zarzad IDM SA. pozytywnie ocenia rozwdj i realizacje przyjetej strategii dziatalnosci,
ktéra przetozy sie na wzrost przychoddw oraz osigganych zyskdw w latach nastepnych, w tym w roku 2024.

Spodtka informuje, ze podstawg dla stwierdzenia, ze uczestnictwo w projektach nieruchomosciowych, a takze
realizacja przyjete] strategii w ocenie Spdtki w roku 2024 r. przetozy sie na wzrost przychodéw operacyjnych
w stosunku do dotychczas generowanych przychoddw stanowig oceny i przewidywania Zarzadu Spotki
dokonywane w ramach procesu zarzadzania Spotka.

Ponadto Emitent w dniu 19 marca 2024 r. zawart umowe zbycia udziatéw w spdétce Nordic Blue sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie za tgczng cene 970 tys. zt. na rzecz Solum S.A. w ktérej to spdtce Emitent posiada 41,62% akcji.
Przed transakcjg Emitent posiadat 460 udziatéw w Nordic Blue sp. z 0.0. stanowigcych 40% udziatu w kapitale
zaktadowym i liczbie gtosdw na zgromadzeniu wspodlnikdw tej spotki. Po transakcji IDMSA posiada 115 udziatéw
w Nordic Blue sp. z 0.0. stanowigcych 10% udziatu w kapitale zaktadowym i liczbie gtoséw na zgromadzeniu
wspalnikow tej spotki zas Solum S.A. posiada tgcznie 40% udziatéw w Nordic Blue sp. z 0.0., Nordic Blue sp. z 0.0.
jest spo6ta realizujgcy inwestycje nieruchomosciowg polegajgcg na budowie czterech budynkéw wielorodzinnych
o tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan 4 400 2 oraz liczbie mieszkan 96.

2.4. Opis i ocena czynnikow i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, ktdre miaty istotny wptyw
na osiggniety wynik finansowy / Wykaz najwazniejszych wydarzen dotyczacych dziatalnosci Emitenta w tym
po dniu bilansowym

W dniu 1 wrzesnia 2023 r. Spétka otrzymata od likwidatora kwote 2.120.650,10 zt pozostatg po zakonczeniu
likwidacji funduszu inwestycyjnego, ktdérego Spdta byta uczestnikiem.

W dniu 15 grudnia 2023 r. pomiedzy IDM S.A. oraz Glad Energia sp. z 0.0. zawarty zostat aneks do umowy
pozyczki, strony zmienity termin zwrotu pozyczki na 30 czerwca 2024 r.

W dniu 28 grudnia 2023 r. Spotka wystgpita do Komisji Nadzoru Finansowego z wnioskiem o zatwierdzenie
prospektu emisyjnego, przygotowanego w zwigzku z zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie do
obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. 486.482
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93,8% udziatu w kapitale zaktadowym i liczbie gtosdw na walnym zgromadzeniu IDM SA.

Zdarzenia po dniu bilansowym:

Emitent w dniu 19 marca 2024 r. zawart umowe zbycia udziatéw w spoétce Nordic Blue sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie za taczna cene 970 tys. zt. na rzecz Solum S.A. w ktdérej to spotce Emitent posiada 41,62% akcji. Przed
transakcjg Emitent posiadat 460 udziatéw w Nordic Blue sp. z o0.0. stanowigcych 40% udziatu w kapitale
zaktadowym i liczbie gtosow na zgromadzeniu wspdlnikdw tej spotki. Po transakcji IDMSA posiada 115 udziatéw
w Nordic Blue sp. z 0.0. stanowigcych 10% udziatu w kapitale zaktadowym i liczbie gtoséw na zgromadzeniu
wspalnikow tej spoétki zas Solum S.A. posiada fgcznie 40% udziatéw w Nordic Blue sp. z 0.0., Nordic Blue sp. z 0.0.
jest spota realizujgca inwestycje nieruchomosciowg polegajgcg na budowie czterech budynkéw wielorodzinnych
o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan 4 400 2 oraz liczbie mieszkan 96.

Efekt epidemii COVID
W odniesieniu do epidemii COVID Emitent nie odnotowat w raportowanym roku istotnego wptywu na swoja
wyniki dziatalnosci.

Wptywu konfliktu zbrojnego na terenie Ukrainy

Emitent nie odnotowat bezposredniego, negatywnego wptywu na swojg dziatalnos¢. Spétka nie wspotpracuje
z dostawcami, ani klientami, oraz nie prowadzi sprzedazy swoich ustug na terytoria zaangazowane w konflikt.
Spotka na biezgco analizuje wptyw przedmiotowego konfliktu na projekty realizowane na terytorium Polski.

2.5. Informacja o podstawowych produktach, towarach lub ustugach Emitenta
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Jednostka w ramach PKD 7022Z ,Pozostate Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
i zarzagdzania” prowadzi dziatalnos¢ w jednorodnym segmencie ,,Ustug doradczych w zakresie inwestycji w
nieruchomosci i obrot wierzytelnosciami” - inne segmenty operacyjne nie wystepuja.

Zgodnie z przyjetg strategia IDM SA dziatalnos¢ operacyjna Spotki koncentruje sie w 3 gtéwnych obszarach
segmentu:

1. ustugach doradztwa korporacyjnego
2. inwestycjach w nieruchomosci

3. inwestycjach i obrotu wierzytelnosciami

Ad 1.

Doradztwo korporacyjne dotyczy kompleksowego doradztwa w zakresie strategii rozwoju przedsiebiorstw,
finansowania projektéw inwestycyjnych, restrukturyzacji przedsiebiorstw oraz ustug w zakresie struktury
kapitatowe], doradztwa z obszaru faczenia, podziatu oraz przejmowania przedsiebiorstw, sporzadzania analiz.

Ad 2.

Doradztwo w zakresie nieruchomosci opiera sie gtdéwnie na pozyskaniu oraz analizie gruntu pod budowe,
przygotowaniu wstepnej koncepcji zabudowy w odniesieniu do nieruchomosci gruntowych oraz w przypadku
nieruchomosci zabudowanych budynkami komercyjnymi na poszukiwaniu finansowania oraz ewentualnej
dalszej odsprzedazy nieruchomosci po wykonaniu modernizacji (w przypadku nieruchomosci wczesniej
uzytkowanych).

Obszary inwestycji w nieruchomosci Emitenta:

a) budownictwo wielorodzinne - z duzym naciskiem na budownictwo ekonomiczne z prefabrykacji. Inwestycje
takie powinny by¢ zlokalizowane w aglomeracjach miejskich w maksymalnym oddaleniu kilkunastu kilometrow
od centréow duzych miast,

b)  nieruchomosci komercyjne - parki i galerie handlowe zlokalizowane tylko w duzych miastach. W przypadku
tego segmentu mozliwe jest nabywanie nieruchomos$ci wymagajgcych remontéw i modernizacji, a takze
ponownej komercjalizacji,

c) nieruchomosci biurowe - zlokalizowane w duzych miastach zapewniajgce staty dochdéd, wymagajace



prac modernizacyjnych.
IDM SA dopuszcza rowniez przeprowadzanie inwestycji na zasadzie zakupu nieruchomosci gruntowej,
przygotowania projektu lub koncepcji zabudowy, a nastepnie sprzedaz gotowego projektu do realizacji do
inwestora docelowego.

Ad 3.

Doradztwo w zakresie obrotu wierzytelno$ciami dotyczy przede wszystkim wyszukiwania na zlecenie klienta
wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie, wspodtpracy z instytucjami dokonujacymi sprzedazy, a takzie
wsparciu transakcyjnym procesu nabycia wierzytelnosci przez klienta. Ustugi doradcze prowadzone w tym
zakresie mogg mie¢ na celu doprowadzenie do wygasniecia wierzytelnosci oraz przejecia przez klienta
zlecajgcego nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie.

Inwestycje w wierzytelnosci zaktadajg nabywanie z dyskontem wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie,
gdzie Spotka po uprzedniej analizie dostrzega mozliwos¢ stania sie jej witascicielem doprowadzajgc do
jednoczesnego wygaszenia wierzytelnosci obcigzajgcych hipoteke nieruchomosci.

Inwestycje w ktorykolwiek z powyzszych segmentéw (nieruchomosci, wierzytelnosci) planowane sg w oparciu
o spotki celowe, we wtasnosci ktérych Emitent dysponowat bedzie udziatem od 10% do 50%. Celem posiadania
udziatu w przedsiewzieciu jest dgzenie do dywersyfikacji ryzyka oraz wspoétpracy przy inwestycjach z partnerami
branzowymi posiadajgcymi doswiadczenie w przeprowadzaniu tego typu inwestycji.

W sytuacji, gdy rozpoczecie aktywnosci w jakimkolwiek z obszaréw wskazanych powyzej wymagatoby uzyskania
zezwolenia, licencji, zapewnienia szczegdlnej struktury organizacyjnoprawnej lub spetnienia dodatkowych
wymogoéw przewidzianych przepisami prawa Spoétka podejmie stosowne dziatania w tym zakresie, w celu
spetnienia warunkéw formalnoprawnych uprawniajgcych do wykonywania lub rozpoczecia danego rodzaju
dziatalnosci.

Spotka zaktada okres inwestycji wynoszacy do 5 lat.
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Aktualnie zrédtem przewazajgcej wartosci przychodéw Emitenta stanowi dziatalnos¢ polegajgca na doradztwie
przy poszukiwaniu finansowania na realizacje projektow i inwestycji m.in. zwigzanych z nieruchomosciami.

Emitenta w zakresie prowadzonej dziatalnosci o charakterze doradczym nie nalezy uznawaé za podmiot typu
start-up. Po utraceniu przez Emitenta licencji na prowadzenie dziatalnosci maklerskiej oraz ogtoszeniu upadtosci
z mozliwoscig zawarcia uktadu w roku 2014, dziatalnos¢ Emitenta koncentrowata sie na obszarze doradztwa dla
przedsiebiorstw m. in. w zakresie struktury kapitatowej, strategii przedsiebiorstwa i finansowaniu jego rozwoju.
Po zawarciu i zatwierdzeniu uktadu z wierzycielami w ramach postepowaniu upadtosciowego, co miato miejsce
w roku 2019, oraz w wyniku poczynionych obserwacji rynkowych Emitent w roku 2020 przyjat i przekazat do
wiadomosci publicznej strategie Spotki w zakresie m.in. obszaréw dziatalnosci doradczej (raport biezacy nr
5/2020 z dnia 7 maja 2020 r.) w ktérych Emitent postanowit rozwijac¢ i kontynuowa¢ dziatalno$é, co wpisuje sie
w profil dziatalnosci Emitenta prowadzonej po roku 2014.

2.6. Informacje o rynkach zbytu

Wszystkie projekty Emitenta realizowane sg na terenie Polski. Majgc na uwadze charakter prowadzonej
dziatalnosci, Spétka nie wyodrebnia rynkéw zbytu wedtug kryteriow geograficznych.

2.7. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen, z okresleniem, w jakim stopniu Emitent jest na nie narazony

2.7.1. Ryzyko zwigzane z istotng niepewnoscig dotyczaca kontynuacji dziatalnosci

Rozpoznano istotng niepewnos¢ dotyczgcg kontynuacji dziatalnosci.

Pomimo ujemnej wartosci kapitatdw wtasnych oraz ujemnego wyniku finansowego w ocenie Zarzad Spofki
przewidywany wzrost kapitatéw wtasnych na koniec 2024 i 2025 oraz poprawa przewidywanych wskaznikow
zadfuzenia w stosunku do aktywéw pozwalajg zaktada¢, ze ryzyko dotyczgce niepewnosci kontynuacji dziatalnosci
wynikajgce z analizy danych finansowych na koniec 2023 roku zostanie zminimalizowane w efekcie realizacji
zatozen budzetowych na 2024 i 2025 rok.

Prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka: niskie. Istotnos¢ ryzyka: wysokie.



%gg’rka éleayc!(c%fvt’JIs%agp%érléo clégr\%/nggdorze wierzytelnosci oraz nieruchomosci. Doradztwo dotyczgce rynku
nieruchomosci opiera sie gtdwnie na pozyskaniu oraz analizie gruntu pod budowe, przygotowaniu wstepnej
koncepcji zabudowy, a w przypadku nieruchomosci gruntowych oraz w przypadku nieruchomosci zabudowanych
budynkami komercyjnymi na poszukiwaniu pojedynczych Ilub pakietobw nieruchomosci, analizie stanu
nieruchomosci, pozyskaniu finansowania oraz ewentualnej dalszej odsprzedazy nieruchomosci po wykonaniu
modernizacji (w przypadku nieruchomosci wczedniej uzytkowanych).

IDM S.A. rozwija nowy profil aktywnosci, ktérego przedmiot stanowi dziatalno$é doradcza opisana w strategii
Spotki (raport biezgcy nr 5/2020 z dnia 7 maja 2020 r.). W branzy w ktorej IDM S.A. rozwija swojg dziatalnos$¢
panuje bardzo duza konkurencja zwigzana z réznorodnoscig podmiotéw Swiadczgcych tozsame ustugi. W tym
wzgledzie kluczowag przewagg Spoétki jest dotychczas wypracowane know-how, ktére ulega modyfikacjom i
korektom w zwigzku z dostosowaniem rodzaju i poziomu $wiadczonych ustug do sytuacji na rynku oraz oczekiwan
klientow.

Emitent nie odnotowat w dotychczasowej dziatalnosci wystgpienia w zwigzku z powyzszym ryzykiem istotnych
zdarzen negatywnie wptywajacych na dziatalnos¢ Emitenta, jednak nie wyklucza ich zaistnienia w przysztosci.

Prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka: wysokie. Istotnos$é ryzyka: wysokie.

2.7.3. ryzyko zwigzane ze strukturg akcjonariatu i ryzyko utrudnionego zarzadzania wtascicielskiego Spdtka
Akcjonariat Spotki jest rozproszony, a w Spéfce brak jest inwestora strategicznego. Z tego wzgledu istnieje ryzyko
braku porozumienia pomiedzy akcjonariuszami w istotnych dla Spétki kwestiach, a takze Spdétka moze stac sie
tatwym obiektem przejecia przez inny podmiot. Dodatkowo w zwigzku z zawartym uktadem w ramach ktdrego
nastgpita konwersja znacznej czesci wierzytelnosci na kapitat zaktadowy moze dojsé w przysztosci do znacznych
réznic zarowno w liczbie jak i strukturze akcjonariuszy.

Emitent wskazuje na zréwnowazong strukture akcjonariatu, pozbawiong podmiotu dominujgcego, z wysokim
udziatem akcjonariatu rozproszonego (akcjonariuszy posiadajgcych mniej niz 5% gtoséw na Walnym
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Zgromadzeniu). Powyzsza okolicznos¢ pozwala na stwierdzenie nieistnienia petnej kontroli skupionej w rekach
jednego podmiotu nad decyzjami podejmowanymi w ramach Walnego Zgromadzenia, zwfaszcza w zakresie
decyzji zapadajacych kwalifikowanymi wiekszosciami gtoséw. Rownoczesnie brak trwale zdefiniowanej
wiekszosci gtoséw na Walnym Zgromadzeniu moze, w pewnych okolicznosciach, stanowié obcigzenie
organizacyjne dla Emitenta, utrudniajac stabilne zarzadzanie wiascicielskie Spotki. Decyzje przewidziane w
porzagdku obrad kolejnych Walnych Zgromadzen mogg by¢ podejmowane w ramach powstajgcych ad hoc
uktadéw gtoséw (wiekszosci i mniejszosci), bez zachowania konsekwencji i ciggtosci w stosunku do decyzji
poprzednio podejmowanych.

Emitent nie odnotowat w dotychczasowej dziatalnos$ci wystgpienia w zwigzku z powyzszym ryzykiem istotnych
zdarzen negatywnie wptywajacych na dziatalnos¢ Emitenta, jednak nie wyklucza ich zaistnienia w przysztosci.

Prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka: niskie. Istotnos¢ ryzyka: srednie.

2.7.4. ryzyko zwigzane z utrata kluczowych pracownikéw
Dalszy rozwoj Spotki zalezy od wiedzy i doswiadczenia wysoko wykwalifikowanych pracownikéw i kadry
zarzadzajacej. Istnieje ryzyko, ze strata kluczowych pracownikdéw w krdtkim terminie moze znalezé przetozenie

na spadek efektywnosci dziatania Spotki oraz na jej wynik finansowy. Emitent wskazuje, ze przedmiotowe ryzyko
nie materializowato sie w przesztosci.

Prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka: srednie. Istotnos¢ ryzyka: niskie.

2.7.5. ryzyko zwigzane z realizowanymi umowami

Istotna czesc dziatalnosci Spotki zwigzana jest z realizacjg konkretnych zlecen. Z tego tez powodu IDM S.A. ponosi
ryzyko niewykonania zlecenia z réznych wzgledéw, w tym niezaleznych od Spoétki. Taki stan rzeczy moze
spowodowac zmniejszenie poziomu przychoddw i tym samym osiggnietych zyskéw. Charakter zlecenia zwigzany
jest rowniez z nienalezytym wykonaniem powierzonych czynnosci co moze znalez¢ odzwierciedlenie w postaniu
roszczen odszkodowawczych. IDM S.A. doktada wszelkich staran aby realizowane przez Spoétke zlecenia zostaty
nalezycie zrealizowane, w szczegdlnosci poprzez monitoring formalno-prawny realizowanych projektéow.

Emitent wskazuje, ze przedmiotowe ryzyko materializowato sie w przesztosci, w okresie ostatnich 5 lat.
Podstawowym zZrdédtem przychoddéw Emitenta stanowig ustugi doradcze oraz inwestycje w spoétki celowe
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wspotpracy z parterami branzowymi i finansowymi w spétach celowych. Nalezy mie¢ na uwadze, ze inwestycje
nieruchomosciowe majg zwykle dtuzszy horyzont czasowy niz dwunastomiesieczny, a przychody i zyski
materializujg sie po rozliczeniu inwestycji. Emitent nie prowadzi bezposrednio projektdw inwestycyjnych. W
zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko nieosiggania lub spadku wartosci powtarzalnych przychoddéw z dziatalnosci

podstawowej w poszczegdlnych okresach roku obrotowego.

Ponadto Emitent wskazuje, ze jego inwestycje w segmenty dziatalnosci w ramach przyjetej strategii planowane
sg W oparciu o spotki celowe, we wiasnosci ktorych Emitent dysponowat bedzie udziatem od 10% do 50%. Celem
posiadania udziatu w przedsiewzieciu jest dgzenie do dywersyfikacji ryzyka oraz wspétpracy przy inwestycjach z
partnerami branzowymi posiadajgcymi doswiadczenie w prowadzeniu tego typu inwestycji. Majgc powyzsze na
uwadze Emitent podkresla, ze w toku procesu inwestycyjnego moze nie posiadac¢ bezposredniej kontroli nad
dziatalnoscig spotek celowych albo moze dojs¢ do konfliktu pomiedzy partnerami biznesowymi w niej
uczestniczacymi, a Emitent moze by¢ narazony na utrate wartosci danej inwestycji co moze znalez¢ negatywny
wptyw na dziatalnos¢ Emitenta i wynik finansowy.

Prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka: wysokie. Istotnos$¢ ryzyka: wysokie.

2.7.6. ryzyko zwigzane z ptynnoscig finansowg oraz ryzyko kredytowe

Zarzad IDM S.A. realizujgc nowe projekty biznesowe podejmuje starania w celu zapewnienia odpowiedniego
bilansowania wptywow i wydatkéw. Spétka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia
okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/ zapadalnosci zaréwno
inwestycji jak i aktywéw finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywéw finansowych) oraz
prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej. Spotka zawiera transakcje przede wszystkim z
firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Ponadto, dzieki biezgcemu monitorowaniu standw naleznosci, narazenie
Spétki na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest nieznaczne. W Spotce nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka
kredytowego.
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Dziataniem majgcym na celu ograniczenie ww. ryzyka i poprawe sytuacji finansowej w ocenie Spotki jest rozwdéj
profilu dziatalnosci w oparciu o przyjetg strategie, w szczegdlnosci w drodze pozyskiwania nowych zlecen.

Podstawowym zrédtem przychodéw Emitenta stanowig ustugi doradcze oraz inwestycje w spoétki celowe
prowadzace projekty nieruchomosciowe. Tym samym Emitent angazuje sie w projekty nieruchomosciowe
(poprzez spoétki celowe oraz swiadczenie ustug doradztwa). Przedmiotowe zaangazowanie jest realizowane w
wspotpracy z parterami branzowymi i finansowymi w spotach celowych. Nalezy mieé na uwadze, ze inwestycje
nieruchomosciowe majg zwykle dtuzszy horyzont czasowy niz dwunastomiesieczny, a przychody i zyski
materializujg sie po rozliczeniu inwestycji. Emitent nie prowadzi bezposrednio projektéw inwestycyjnych. W
zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko nieosiggania lub spadku wartosci powtarzalnych przychodéw z dziatalnosci
podstawowej w poszczegdlnych okresach roku obrotowego.

Prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka: srednie. Istotnos$¢ ryzyka: wysokie.

2.7.7. ryzyko zwigzane z posiadaniem instrumentow finansowych

Srodki, ktére nie sa niezbedne z perspektywy biezacej ptynnosci sa przechowywane w formie instrumentéw
finansowych. Istnieje ryzyko, ze w przypadku niekorzystnego rozwoju sytuacji zajdzie konieczno$¢ uaktualnienia
wyceny i wystgpi negatywny wptyw na wynik finansowy. Istnieje rowniez ryzyko, ze otwarte pozycje bedzie
trzeba zamkng¢ mimo braku sprzyjajgcych warunkéw co spowoduje poniesienie straty na danych instrumentach.
Emitent wskazuje, ze przedmiotowe ryzyko materializowato sie w przesztosci i zdarzaty sie krétkoterminowe
straty na papierach wartosciowych.

Prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka: wysokie. Istotno$é ryzyka: wysokie.

2.7.8. ryzyko zwigzane z zadtuzeniem emitenta

Spétka na biezgco reguluje zobowigzania. Zarzad ocenia to ryzyko jako niskie. W celu unikniecia negatywnych
aspektow przedmiotowego ryzyka Spdtka podejmuje w tym zakresie dziatania opisane w innych miejscach
niniejszego sprawozdania, w szczegdlnosci w odniesieniu do kwestii ptynnosci. Emitent stara sie utrzymywac
bezpieczny poziom zadtuzenia dostosowany do skali prowadzonej dziatalnosci.

Prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka: srednie. Istotnos¢ ryzyka: niska



2.7.9.  ryzyko zwigzane z toczacymi sie sprawami sgdowymi ) )
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie wystepujg sprawy, w ktérych Spdétka bytaby strong lub

uczestnikiem postepowania sgdowego.
Spodtka na biezgco monitoruje sytuacje pod wzgledem mozliwosci wystgpienia przedmiotowego ryzyka.

Prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka: niska. Istotnosc ryzyka: niska

2.7.10. Ryzyko zwigzane z koniunktura na rynku kapitalowym oraz rynku nieruchomosci:

Dziatalno$¢ IDM S.A. powigzana jest z panujgcg koniunkturg na rynku kapitatowym oraz rynku nieruchomosci.
Zarzad podejmuje dziatania zwigzane z rozwojem profilu dziatalnosci Spotki w oparciu o przyjetg strategie Spotki.
Dekoniunktura w obszarze aktywnosci rynkowej IDM S.A. moze doprowadzi¢ do sytuacji, w ktérej przedsiebiorcy
ograniczajg procesy inwestycyjne co znajdzie przedfozenie na spadek zapotrzebowania na ustugi Swiadczone
przez IDM S.A., a taka sytuacja spowoduje ryzyko spadku przychoddéw osigganych przez Spétke.

Spétka w oparciu o przyjetg strategie stara sie dywersyfikowac zrodta przychodéw.

Emitent wskazuje, ze przedmiotowe ryzyko materializowato sie w przesztosci. Podstawowym zrdédtem
przychodéw Emitenta stanowig ustugi doradcze oraz inwestycje w spotki celowe prowadzgce projekty
nieruchomosciowe. Tym samym Emitent angazuje sie w projekty nieruchomosciowe (poprzez spétki celowe oraz
Swiadczenie ustug doradztwa). Przedmiotowe zaangazowanie jest realizowane w wspoétpracy z parterami
branzowymi i finansowymi w spotach celowych. Nalezy mieé na uwadze, ze inwestycje nieruchomosciowe majg
zwykle dtuzszy horyzont czasowy niz dwunastomiesieczny, a przychody i zyski materializujg sie po rozliczeniu
inwestycji. Emitent nie prowadzi bezposrednio projektéw inwestycyjnych. W zwigzku z powyzszym istnieje
ryzyko nieosiggania lub spadku powtarzalnych przychodéw z dziatalnosci podstawowej w poszczegdlnych
okresach roku obrotowego.

Prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka: wysokie. Istotnos$¢ ryzyka: wysoka.
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2.7.11. Ryzyko zwigzane ze zmianami regulacji prawnych

Regulacje prawne zmieniajg sie w Polsce bardzo czesto, w szczegdlnosci w zakresie uregulowan i interpretacji
przepisdw podatkowych oraz uregulowan dotyczgcych dziatalnosci rynkéw kapitatowych i prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. Kazda ze wspomnianych zmian przepisow moze spowodowaé wzrost kosztéw
dziatalnosci Spétki i wptyngé tym samym na wyniki finansowe oraz powodowac trudnosci w ocenie skutkéw
przysztych zdarzen czy decyzji.

Zmiany regulacji prawnych moga generowac problemy wynikajace z niejednolitej wyktadni prawa. Interpretacja
dotyczace stosowania przepisow, dokonywane przez sady i inne organy bywajg czesto niejednoznaczne lub
rozbiezne, co moze skutkowaé powstaniem ryzyka prawnego. Orzecznictwo sgddw polski musi pozostawaé w
zgodnosci z orzecznictwem wspdlnotowym. Tymczasem niepetne zharmonizowanie z prawem unijnym przepisy
prawa krajowego moga budzi¢ wiele watpliwosci interpretacyjnych oraz rodzic komplikacje natury
administracyjnoprawnej. W celu minimalizacji tego ryzyka Emitent korzysta z ustug prawnych, jednakze
otrzymane porady mogg by¢ rozbiezne z ostatecznym rozstrzygnieciem organu wydajgcego decyzje lub sgdu.

Prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka: srednie. Istotnos¢ ryzyka: srednia.

2.7.12. Ryzyko zwigzane z nadzorem nad rynkiem kapitatowym

Wyemitowane przez IDM papiery wartosciowe (akcje) znajdujg sie w obrocie na rynku regulowanym.
Z tego tez wzgledu Spdtka podlega obowigzkowemu urzedowemu nadzorowi nad rynkiem kapitatowym
sprawowanym przez Komisje Nadzoru Finansowego. Udziat Spdtki w publicznym obrocie papierami
wartosciowymi wigze sie z ryzykiem sankcji administracyjnych, w tym kar finansowych za naruszenie przepiséow
ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych lub ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.

2.7.13. Ryzyko zawieszenia notowan:
Zarzad Gietdy Papieréw wartosciowych w Warszawie S.A. moze zawiesi¢ na mocy § 30 Regulaminu GPW obroét
akcjami, ktorych jest IDMSA na okres trzech miesiecy:

=  pawniosek IDM S.A.



. jezeli uzna, ma ate o interes i bezpieczens uczestnikow obrotu
. je%e I err?lt a zepisy obow%ZLche na é\?{\%

2.7.14. Ryzyko zwigzane z wykluczeniem papierow wartosciowych w obrotu gietdowego:
Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. wyklucza na mocy § 31 ust. 1 Regulaminu GPW
instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:
= jezeliich zbywalnos¢ stata sie ograniczona
®  na zadanie Komisji Nadzory Finansowego
= w przypadku zniesienia dematerializacji
=  w przypadku wykluczenia instrumentéw finansowych z obrotu na rynku regulowanym przez wtasciwy
organ nadzoru.

Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. moze wykluczy¢ na mocy § 31 ust. 2 Regulaminu GPW
instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:

= jezeli instrumenty finansowe przestaty spetniac inne niz okreslony w § 30 ust. 1 pkt. 1 Regulaminu GPW
warunek dopuszczenia do obrotu gietdowego na danym rynku

= jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce na gietdzie

®= nawniosek emitenta

= wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o ogtoszenie
upadtosci z powodu braku srodkéw w majgtku emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania

= jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu

= wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu

= jezeli w ciggu 3 miesiecy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych na danym instrumencie
finansowym

= wskutek podjecia przez emitenta dziatalnosci, zakazanej przez obowigzujgce przepisy prawa

= wskutek otwarcia likwidacji emitenta
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Dodatkowo zgodnie z art. 20 ust. 3 Ustawy z dnia 29 lipca 2015 r. o obrocie instrumentami finansowymi, spétka
prowadzaca rynek regulowany wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje Nadzoru Finansowego papiery
wartosciowe lub instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrdt nimi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu
funkcjonowaniu rynku regulowanego lub bezpieczenstwa obrotu na tym rynku albo powoduje naruszenie
intereséw inwestordow.

2.8. Informacje o przewidywanym rozwoju jednostki
Zarzad stale podejmuje dziatania majgce na celu systematyczng poprawe standingu operacyjnego oraz ptynnosci

finansowej Spotki.

Aktualnie zrédtem przewazajgcej wartosci przychodéw Emitenta stanowi dziatalnos¢ polegajgca na doradztwie
przy poszukiwaniu finansowania na realizacje projektow i inwestycji m.in. zwigzanych z nieruchomosciami.

W roku 2023 Emitent zrealizowat dziesie¢ projektdw polegajgcych na swiadczeniu ustug doradztwa w zakresie
pozyskania finansowania uzyskujac z tego tytutu wynagrodzenie w tgcznej kwocie netto 598.347,50 zt.

W roku 2024 r. Emitent zrealizowat sze$¢ projektow polegajacych na $wiadczeniu ustug doradztwa w w/w
zakresie uzyskujac z tego tytutu wynagrodzenie w tgcznej kwocie netto 893.200,00 zt.

W ocenie Zarzadu, zasadniczg role w rozwoju i ksztattowaniu przysztej sytuacji finansowej Spotki odgrywacd bedzie
zwiekszenie przychoddéw z dziatalnosci podstawowej, a takze konsekwentna kontynuacja reorganizacji dziatania
przedsiebiorstwa i rozwdj dziatalnosci zgodnie z przyjetg strategia, o ktdrej Spdtka informowata raportem
biezgcym nr 5/2020 z dnia 7 maja 2020 .

Zarzad IDM S.A. dostrzega potencjat wzrostu przedsiebiorstwa w przysztosci.
Jednym z kluczowych czynnikdéw, majgcych wptyw sytuacje finansowg Spétki w przysztosci bedzie, koniunktura

gospodarcza w szczegdlnosci na rynku nieruchomosci oraz na rynku finansowym.

3. Informacje o wazniejszych osiggnieciach w dziedzinie badan i rozwoju
IDM S.A. nie prowadzi dziatalnosci badawczo-rozwojowe;.

4. Informacje o nabyciu akcji wiasnych
W raportowanym roku 2023 spotka IDM S.A. nie nabywata, ani nie dokonywata zbycia akcji wtasnych.



5. Informacja o posiadanych przez jednostke oddziatach (zaktadach)
Na dzien 31 grudnia 2023 r. spotka IDM S.A. nie posiadata oddziatéw, ani innych wydzielonych

jednostek/zaktadéw. Spdtka prowadzi dziatalnosé w swojej siedzibie tj. w Krakowie przy ul. Jozefitow 7/2 oraz w
Warszawie przy ul. S. Okrzei 1A w budynku Dominanty Praskiej (wyodrebnione miejsce prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej).

6. Informacja oinstrumentach finansowych w zakresie ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktécen
przeptywodw srodkow pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka

Do instrumentéw finansowych nalezg papiery dtuzne, kontrakty terminowe, obligacje, kredyty bankowe, umowy
faktoringowe, umowy leasingu finansowego, lokaty krotkoterminowe oraz srodki pieniezne. Gtownym celem
tych instrumentow jest pozyskanie i zabezpieczenie srodkéw finansowych na dziatalnos¢ jednostki.

Do innej kategorii instrumentdw finansowych, nalezg naleznosci oraz zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktore
powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Ryzyko zwigzane z instrumentami finansowymi Emitenta

Gtéwne rodzaje ryzyka dla Spoétki wynikajgcego z instrumentéw finansowych obejmuja:

a. ryzyko stopy procentowej,

b. ryzyko walutowe

c. ryzyko kredytowe

d. ryzyko zwigzane z ptynnoscia,

Zarzad Spotki ustala zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka i na biezgco je monitoruje. Zasady te, w
skrécie, zostaty omdwione ponizej.
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a. Ryzyko stopy procentowej

Do instrumentéw finansowych narazonych na ryzyko stopy procentowej nalezg umowy kredytowe, umowy
faktoringu oraz umowy leasingu finansowego, oparte na kalkulacji odsetek o zmiennej stopie procentowe,;.

Spodtka nie stosuje aktywnej strategii zabezpieczania sie przed ryzykiem wzrostu stép procentowych.

b. Ryzyko walutowe

Ryzyko takie powstaje w wyniku dokonywania transakcji sprzedazy i zakupu oraz zaciggania zobowigzan w
walutach innych niz waluta ich wyceny, w szczegdlnosci narazona jest na ryzyko zwigzane ze zmianami kursow
EUR, GBP i USD.

Spotka nie zawierata transakcji zabezpieczajgcych ryzyko walutowe w postaci instrumentéw finansowych.

c. Ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe definiowane jest jako ryzyko poniesienia straty finansowej przez Spotke w sytuacji, kiedy
kontrahent lub druga strona transakcji nie spetni swoich umownych obowigzkéw.

Przed podpisaniem umowy kontrahenci, dla ktérych majg bys swiadczone ustugi, poddawani sg procedurom
weryfikacyjnym w zakresie sytuacji formalno-prawnej i finansowej. Ponadto, dzieki biezgcemu monitorowaniu
standw naleznosci, narazenie Spoétki na ryzyko niesciggalnych naleznosci zostato znacznie ograniczone.

Ryzyko kredytowe dotyczy gtéwnie naleznosci z tytutu sprzedazy ustug z odroczonymi terminami ptatnosci.
Spotka opracowata i wdrozyta procedury majgce na celu minimalizowanie i state monitorowanie tego rodzaju
ryzyka w taki sposdb, aby nie wystepowata znaczgca koncentracja ryzyka kredytowego. Ryzyko kredytowe jest
rowniez ograniczane poprzez dywersyfikacje odbiorcow.

Spétka dotychczas nie ubezpieczata swoich naleznosci handlowych. W przypadku stwierdzenia wystepowania
przeterminowanych ptatnosci, do momentu uregulowania zalegtosci przez kontrahenta wstrzymywane jest badz
W znacznym stopniu ograniczane i Swiadczenie ustug.

W odniesieniu do innych aktywow finansowych, takich jak srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, ryzyko kredytowe
powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez drugg strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to
rvzvko rodwna iest wartoéci bilansowei tvch instrumentdow



d. Ryzyko zwigzane z ptynnoscia
Ryzyko ptynnosci oznacza takie ryzyko, w ktérym Spoétka nie bytaby zdolna do regulowania swoich biezgcych
zobowigzan finansowych, kiedy stajg sie one wymagalne.

Spétka monitoruje prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej uwzgledniajgc terminy
zapadalnosci naleznosci oraz wymagalnosci zobowigzan.

Spotka zarzadza swoim kapitatem obrotowym oraz ryzykiem kredytowym odbiorcéw poprzez proaktywng
polityke w zakresie sciggania naleznosci handlowych.

Jednostka zarzadza ryzykiem ptynnosci finansowej za pomocg procedury okresowego planowania przeptywow
finansowych w cyklach tygodniowych, miesiecznych, kwartalnych i rocznych. Planowanie to uwzglednia terminy
wymagalnosci/zapadalnosci zarowno aktywow jak i zobowigzan inwestycyjnych i finansowych (np. konta
naleznosci, pozostatych aktywoéw finansowych).
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Struktura wiekowa instrumentow finanowych (aktywa)

Wyszczegdlnienie 31.12.2023 31.12.2022
do 1 roku 2511 757,31 3513793,91
powyzej 1 roku do 3 lat 625 471,98 431 221,98

powyzej 3 do 5 lat

powyzej 5 lat

Aktywa - instrumenty finansowe

3137 229,29

3945 015,89

Struktura wiekowa instrumentow finanowych (zobowiqzania)

Wyszczegdlnienie 31.12.2023 31.12.2022
do 1 roku 2419 413,70 4 943 080,78
powyzej 1 roku do 3 lat 1713607,30 99 960,00

powyzej 3 do 5 lat

powyzej 5 lat

Zobowiazania - instrumenty finansowe

4133 021,00

5043 040,78

Zestawienie instrumentow finansowych w Spofce

Wyszczegdlnienie

31.12.2023

31.12.2022

jednostkach

Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i pozostatych

625472

431 222

ISrodki npieniezne i inne aktvwa nieniezne




Instrumenty dtuzne i pozyczki udzielone 2237787 2423095
Papiery wartosciowe i instrumenty dtuzne 1118 085 2423 095
Pozyczki udzielone 1119 702 529 634
Naleznosci handlowe 42931 119710
Naleznos$ci podatkowe 90 260 -
Pozostate naleznosci krétkoterminowe 183 871 305 469
Instrumenty finansowe w Aktywach Spétki 3187 536 3415382
Zobowigzania kredytowe 58 430 99 960
Pozostate zobowigzania diugoterminowe , ;
Instrumenty dtuzne i pozyczki otrzymane 3 704 408 3172 745
Subwencja PFR 324 000 324000
Pozyczki otrzymane 1725231 1093 608
Zobowigzania handlowe 203 157 138 604
Pozostate zobowigzania krdtkoterminowe 162 424 214 123
Instrumenty finansowe w Zobowiazaniach Spéfki 4128 419 5043 041
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7. Informacja oinstrumentach finansowych w zakresie: przyjetych przez jednostke celéw i metod zarzgdzania
ryzykiem finansowym, fgcznie z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow planowanych Transakgcji, dla
ktorych stosowana jest rachunkowos¢ zabezpieczen

Za ustalenie i biezagce monitorowanie polityki zarzadzania ryzykiem odpowiedzialny jest Zarzad Jednostki.
Zidentyfikowane typy ryzyka monitorowane i kontrolowane sg pod katem bezpieczeristwa transakcji, wptywu na
kapitat obrotowy oraz zapewnienie dochodowosci dziatalnosci.

W Spotce obecnie nie wystepujg aktywa, zobowigzania, przyszte zobowigzania lub wysoce prawdopodobne
planowane transakcje wynikajgce z zawartych umow, ktére wymagatyby zakwalifikowania ich jako pozycje
wymagajace zabezpieczenia.

8. Wykaz postepowan sagdowych
Na dzien bilansowy oraz do dnia publikacji niniejszego raportu rocznego Spétka nie jest strong zadnego
postepowania sagdowego.

9. Informacje o znaczacych umowach
Do znaczgcych umow na dzien bilansowy umoéw Spdétka zalicza:

- umowe pozyczki od Glad Energia Sp. z 0.0. Przedmiotem umowy jest pozyczka pieniezna w kwocie 1.000.000,00
zt., oprocentowana 6% w skali roku. Pozyczka zostata pozyskana w celu zwiekszenia kapitatu obrotowego Spétki.
Termin zwrotu pozyczki przypada na dzien 30 czerwca 2024 r.

10. Informacje o powigzaniach organizacyjnych lub kapitatowych
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Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i pozostatych jednostkach na dzien 31.12.2022

Wyszczegdlnienie Wartos¢ Sposob wyceny Liczba Udziat % w |Udziat % w |Przedstawici |Przedstawici
bilansowa bilansowej posiadanych kapitale |gfosach WZ | el IDM SAw |el IDM SA w
udziatow Zarzqdzie Radzie
(akcji) Nadzorczej
ot
Aphelios Sp. z 0.0. 1250,00 [ & Wartosd 125 12,50% | 12,50% nie nie
nabycia
ol
GLAD Energia Sp. z 0.0. 160 000,00 Wi ;"'bayrcizsc' 360 12,00% | 12,00% nie nie
wg wartosci
K6 Sp. 2 0.0. ; g wartos 15 15,00% | 15,00% nie nie
godziwej
todci
PL 11 Sp. z 0.0. 1000,00 [ & Wartosd 20 10,00% | 10,00% nie nie
nabycia
ol
Solum S.A. 268971,98 | "BV | 4000000 | 41,62% | 41,62% nie nie
nabycia
Razem 431 221,98

Zbycie udziatéw/akcji w podmiotach powigzanych w trakcie roku obrotowego (-)

Wyszczegdlnienie Zmniejszenie bilansowej wartosci Liczba Udziat % w |Udziat % w
inwestycji udziatow kapitale |gtosach WZ
(akcji)
Aphelios Sp. z 0.0. 1 250,00 125 12,50% 12,50%
Razem zmniejszenia 1 250,00

Nabycie udziatéw/akcji w podmiotach powigzanych w trakcie roku obrotowego (+)

Wyszczegdlnienie Zwiekszenie bilansowej wartosci Liczba Udziat % w |Udziat % w
inwestycji udziatow kapitale |gtosach WZ
(akcji)
GLAD Energia Sp. z 0.0. 108 000,00 265 21,00% 21,00%




Nordic Bleu Sp. z 0.0. 87 500,00 460 | 40,00% | 40,00%

Razem zwiekszenia 195 500,00

Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i pozostatych jednostkach na dzien 31.12.2023

Wyszczegdlnienie Wartos¢ Sposob wyceny Liczba Udziat % w |Udziat % w | Przedstawici |Przedstawici
bilansowa bilansowej posiadanych kapitale |gtosach WZ | el IDM SAw |el IDM SAw
udziatow Zarzqdzie Radzie
(akcji) Nadzorczej
e
GLAD Energia Sp. z 0.0. 268 000,00 Wi ;"'bayrcizsc' 625 21,00% | 21,00% nie nie
artosci
K6 Sp. z 0.0. | e wartosd 15 1500% | 15,00% nie nie
godziwej
totc
Nordic Bleu Sp. z 0.0. 87 500,00 Wi :’ba;ci:“' 460 40,00% | 40,00% nie nie
olc
PL 11 Sp. z 0.0. 1000,00 [ "EWartosd 20 10,00% | 10,00% nie nie
nabycia
Tote
Solum S.A. 268971,98 | "8V | 4000000 | 41,62% | 41,62% nie nie
nabycia
Razem 625 471,98
11. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez emitenta z podmiotami powigzanymi na innych

warunkach niz rynkowe

W okresie sprawozdawczym zaréwno Spétka nie zawierata istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na
innych warunkach niz rynkowe.
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12. Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym umowach kredytow i pozyczek

Spodtka nie zaciggata w raportowanym okresie nowych zobowigzan kredytowych i korzysta jedynie z kredytu -
limitu w rachunku biezgcym do kwoty 300.000,00 zt zaciggnietego w Santander Bank Polska SA. Kredyt ten
oprocentowany jest na poziomie WIBOR3M + 4,8 % z terminem wymagalnosci na dzien 30 czerwca 2025 roku.

Do istniejgcego zobowigzania w kwocie 1 min ztotych z tytutu umowy pozyczki otrzymanej od Glad Energia Sp. z
0.0. Jednostka zaciggneta zobowigzanie w kwocie 620 tys. zt z tytutu umowy pozyczki otrzymanej od GRI Sp. z
0.0. w dniu 30 czerwca 2023 roku z terminem sptaty do dnia 30 czerwca 2024 roku.

Ponadto, Spodtka posiada zobowigzanie w kwocie 324.000,00 zt z tytutu otrzymane w 2021 roku
nieoprocentowanej pozyczki udzielonej w formie subwencji z Panstwowego Funduszu Rozwoju w ramach
programu wsparcia dla firm Tarcza 2.

13. Informacje o udzielonych pozyczkach

Na dzien bilansowy Jednostka posiada naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek na tgczng kwote 1.962,517,74 zt.
Szczegbétowy opis dotyczacy informacji o udzielonych pozyczka zaprezentowany zostat w Nocie 9.9.2.
sprawozdania finansowego.

14. Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym poreczeniach i gwarancjach
W okresie sprawozdawczym zaréwno Spdtka nie udzielata ani nie otrzymywata poreczen lub gwarancji.

15. Opis wykorzystania przez emitenta wptywow z emisji papieréw
W okresie sprawozdawczym Spotka nie dokonywata emisji zaréwno dtuznych jak i udziatowych instrumentéw
finansowych.

16. Objasnianie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym a wczesniej
publikowanymi prognozami wynikow na dany rok

Emitent nie publikowat prognoz dotyczacych wynikéw na 2023 rok.

17. Ocena dotyczaca zarzadzania zasobami finansowymi



W okresi Lo 202 34 . iagal iazaf fi h
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niezbedne z perspektywy biezgcej ptynnosci sg przechowywane w formie instrumentéw finansowych.

18. Ocena moziliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

W obecnej sytuacji prawno-gospodarczej Spotka podejmuje dziatania zwigzane z bezposrednim zaangazowaniem
finansowym w ramach realizowanej strategii Spotki. W przekonaniu Zarzagdu na podstawie ocen i przewidywan
dokonanych w procesie zarzadzania Spotka stan posiadanych przez Spétke srodkéw oraz wielkosé
przewidywanych wptywow i wydatkow pozwolg IDMSA na finansowanie planowanych na 2024 rok inwestycji.

19. Ocena czynnikdw i nietypowych zdarzen majacych wptyw na wynik z dziatalnosci za rok obrotowy
W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca zdarzenia o charakterze nietypowym, ktore miatyby bezposredni
wptyw na wynik finansowy z dziatalnosci za rok obrotowy 2023.

20. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikow istotnych dla rozwoju przedsiebiorstwa
emitenta oraz opis perspektywy rozwoju

Do najistotniejszych czynnikdw warunkujgcych perspektywe rozwoju IDMSA nalezy zaliczy¢:

1. koniunktura na rynku kapitatowym oraz rynku nieruchomosci
zawarte i negocjowane umowy

pozycja rynkowa Spofki

posiadane doswiadczenie i kontakty Emitent

otoczenie prawno-podatkowe

vk wnN

Koniunktura na rynku kapitatowym oraz na runku nieruchomosci

Dziatalnos¢ IDMSA bezposrednio powigzana jest z koniunkturg na rynku kapitatowym oraz na rynku
nieruchomosci. Zarzagd podejmuje dziatania zwigzane z rozwojem profilu dziatalnosci Spétki. Dodatkowo Spétka
Swiadczy ustugi doradcze w sektorze wierzytelnosci oraz nieruchomosci. Doradztwo dotyczgce rynku
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nieruchomosci opiera sie gtdwnie na pozyskaniu oraz analizie gruntu pod budowe, przygotowaniu wstepnej
koncepcji zabudowy, a w przypadku nieruchomosci gruntowych oraz w przypadku nieruchomosci zabudowanych
budynkami komercyjnymi na poszukiwaniu pojedynczych lub pakietdw nieruchomosci, analizie stanu
nieruchomosci (w tym technicznego), pozyskaniu finansowania oraz ewentualnej dalszej odsprzedazy
nieruchomosci po wykonaniu modernizacji (w przypadku nieruchomosci wczesniej uzytkowanych).

Zawarte i negocjowane umowy

Dziatalnos$¢ Spotki jest skoncentrowana w obszarze doradztwa dla przedsiebiorstw. Dodatkowo Spétka Swiadczy
ustugi doradcze w sektorze wierzytelnosci oraz nieruchomosci. Doradztwo dotyczace rynku nieruchomosci opiera
sie gtébwnie na pozyskaniu oraz analizie gruntu pod budowe, przygotowaniu wstepnej koncepcji zabudowy,
a w przypadku nieruchomosci gruntowych oraz w przypadku nieruchomosci zabudowanych budynkami
komercyjnymi na poszukiwaniu pojedynczych lub pakietéw nieruchomosci, analizie stanu nieruchomosci (w tym
technicznego), pozyskaniu finansowania oraz ewentualnej dalszej odsprzedazy nieruchomosci po wykonaniu
modernizacji (w przypadku nieruchomosci wczesniej uzytkowanych).

Zarzad Spotki bardzo pozytywnie ocenia prowadzone dotychczas dziatania w w/w zakresie.

Pozycja rynkowa IDMSA

IDMSA stopniowo odbudowuje swojg pozycje i odzyskuje zaufanie klientéw oraz stabilizacje wizerunku, po tym
kiedy narastajgce problemy zwigzane z trudng sytuacjg finansowa spotki w przesztosci doprowadzity do
odebrania licencji na prowadzenie dziatalnosci maklerskiej w konsekwencji czego prowadzone byto
postepowanie upadtosciowe zakonczone zrealizowanym uktadem z wierzycielami.

Posiadane doswiadczenie i kontakty
IDMSA dziatajagc na polskim rynku wypracowat swoiste know-how poparte doswiadczeniem szeregu lat
dziatalnosci i wielu zrealizowanych projektow.

Otoczenie prawno-podatkowe

Otoczenie prawno-podatkowe moze mie¢ istotny wptyw na wyniki finansowe Spétki. Sytuacja polityczna, jak
i inne czynniki o podobnym charakterze mogg stymulowaé nastroje w gospodarce wptywajgc tym samym na
sktonno$¢ przedsiebiorcéw do inwestowania, co znajduje z kolei przetozenie w zapotrzebowaniu na kapitat.

Wspomniane wyzej czynniki sg trudne do przewidzenia i oszacowania, jednakze nalezy pamietac, ze jakiekolwiek
zmiany w tym zakresie dotyczy¢ bedg réwniez innych uczestnikdw rynku.



21. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem Emitenta
Od ostatniego okresu sprawozdawczego nie wystgpity zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzaniem

przedsiebiorstwem IDM SA.

22. Umowy pomiedzy Emitentem a osobami zarzadzajgcymi

W raportowanym okresie Spotka nie dokonywata transakcji z kluczowym kierownictwem innych, niz wyptaty

wynagrodzen z tytutu umow o prace i petnionych funkcji we wtadzach Spotki.

23. Wynagrodzenie kadry zarzadzajacej

Fundusz wynagrodzen Jednostki w roku

Wyszczegdlnienie 2023 2022
Fundusz wynagrodzen (w tym Swiadczenia spoteczne) w tym: 1 008 596.32 1000 541.97
Wynagrodzenia Zarzqd / Rada Nadzorcza
Wyszczegdlnienie 31.12.2023 31.12.2022
Zarzad 132 000,00 98 385,00
Rada Nadzorcza 32 000,00 36 000,00
Razem 164 000,00 134 385,00
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24. Akcje w posiadaniu kadry zarzadzajgcej

Tabela — Akcje w posiadaniu cztonkdw zarzadu

Grzegorz Leszczynski 206 459 0,45% 206 459 0,45%
Prezes Zarzadu
Andrzej taszkiewicz 0 0 0 0

Wiceprezes Zarzadu

Do dnia publikacji niniejszego raportu rocznego nie nastgpity zmiany w strukturze akcji Emitenta posiadanych
przez cztonkdw zarzadu Spotki.

posiadanych przez Pana Grzegorza Leszczynskiego akcji IDM Spétka Akcyjna.

Tabela — Akcje w posiadaniu cztonkow rady nadzorczej

Adam Konopka 155 664 0,34% 155 664 0,34%
Przewodniczacy RN

Krzysztof Przybylski 308 640 0,68% 308 640 0,68%
Wiceprzewodniczacy RN

Andrzej Szostek 617 280 1,36% 617 280 1,36%
Cztonek RN

Jagoda Tracz -Dral 0 0 0 0
Cztonek RN

Adam Kompowski 0 0 0 0




Milros’leaw Wierzbowski 0 0 0 0
Cztonek RN

Do dnia publikacji niniejszego raportu rocznego nie nastgpity zmiany w strukturze akcji Emitenta posiadanych
przez cztonkdw Rady Nadzorczej Spotki.

25. Informacje o umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami i obligatariuszami
Spétka nie posiada informacji o umowach (w tym zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych w przysztosci
mogg wystgpi¢ zmiany w strukturze posiadania akcji Emitenta przez dotychczasowych akcjonariuszy.

26. Informacja o systemie kontroli programow akcji pracowniczych
W przedsiebiorstwie Emitenta nie sg prowadzone programy akcji pracowniczych.

27. Informacje o umowie z biegtym rewidentem
Badanie sprawozdania finansowych Spotki za 2022 i 2033 rok przeprowadzita KPW Audyt sp. z 0.0. wpisana na
liste Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw pod nr 4116.

Badanie za 2022 rok zostato przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 10 wrzesnia 2021 r. zawartej na
przeprowadzenie:

(i) przegladu srédrocznego sprawozdania finansowego za 2021 oraz 2022 rok

(ii) badaniu rocznego sprawozdania finansowego za 2021 oraz 2022 rok

Badanie za 2023 rok zostato przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 31 sierpnia 2023 r. zawartej pomiedzy
IDMSA a KPW Audyt Sp. z 0.0. Umowa zawarta zostata na okres wykonywania zadania polegajgcego na:

(iii) przegladu srédrocznego sprawozdania finansowego za 2023 oraz 2024 rok
(iv) badaniu rocznego sprawozdania finansowego za 2023 oraz 202 rok
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Emitent korzysta z ustug KPW Audyt sp. z 0.0. od roku 2017. Organem dokonujgcym wyboru firmy audytorskiej jest
Rada Nadzorcza Spétki. Emitent korzysta z ustug firmy audytorskiej w zakresie badania rocznych sprawozdan
finansowych, przegladu srédrocznych sprawozdan finansowych (za | pétrocze danego roku obrotowego) oraz ustug
w zakresie ceny sprawozdania o wynagrodzeniach.

Tabela — Ustugi biegtego rewidenta

Wyszczegdlnienie 2023 2022

Obowigzkowe badanie sprawozdan finansowych Jednostki 36.000,00 21.000,00
Ustugi doradztwa podatkowego 0,00 0,00
Inne ustugi atestacyjne i pozostate ustugi 4.000,00 0,00

Ustugi biegtego rewidenta razem 40.0000,00 21 000,00

Przedstawione wynagrodzenie obejmuje kwoty nalezne za lata 2022 oraz 2023 ujete w sprawozdaniu
finansowym na podstawie otrzymanych faktur i oszacowanych rezerw, zgodnie z postanowieniami umowy o
badanie sprawozdan finansowych.

28. Informacje/oswiadczenie o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego
Oswiadczenie Zarzadu IDMSA o stosowaniu przez Spotke w 2023 roku zasad tadu korporacyjnego stanowi
zatacznik do niniejszego sprawozdania zarzadu dziatalnosci Spétki.

29. Podpisy oséb sporzadzajgcych i zatwierdzajgcych sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spotki
Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spétki za 2023 rok zostato sporzgdzone i zatwierdzone przez Zarzad Spotki
w dniu 25 kwietnia 2024 roku



Grzegorz Leszczynski Andrzej taszkiewicz
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu
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